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1 VEREJNA KONZULTACE NAVRHU

11 Coje cilem této zpravy?

Zprava z konzultace navrhu revitalizace arealu betonarny v Hloubétiné s vefejnosti shrnuje proces
a formu konzultace. V druhé kapitole dokument pfedklada odpovédi na nejCastéjSi otazky
vefejnosti, které zaznély v ramci konzultaéniho odpoledne. Ve tfeti kapitole jsou uvedeny odpovédi
na komentare, které jsme béhem online konzultace obdrzeli.

1.2 Jak probihala konzultace s verejnosti?

Navrh revitalizace byl pfedstaven formou panelové vystavy v blizkosti arealu betonarny v
Hloubétiné, béhem konzultacniho odpoledne 11. listopadu 2021. V priibéhu celého odpoledne bylo
mozné se ptat a diskutovat se zastupci investora i autory navrhu. Navrh revitalizace byl vystaven
také na webovych strankach www.revitalizacebetonarny.cz a po konzultaénim dnu i na panelech,
které jsou umistény na ploté betonarny pfi cyklostezce A26.

7 vo

Sbér komentarl k pfedstavenému navrhu revitalizace probihal v obdobi od 11. listopadu 2021 do
30. listopadu 2021. Komentafe bylo mozné podavat formou online dotazniku na strankach
www.revitalizacebetonarny.cz. Pfedmétem konzultace s vefejnosti byla pfedevSim navaznost
navrhu na okoli, feSeni vefejnych prostranstvi, dopravy a mobility nebo doplnéni obfanské
vybavenosti.

Reakce na komentare byly zpracovany spolu se zastupci investora Metrostav Development, a. s.,
projektanta CUBOID ARCHITEKTI s. r. 0., a organizatort vefejné konzultace planovaci kancelare
ONplanlab, s. r. o.

Fotografie z konzultace navrhu revitalizace betonarny v Hloubétiné 11. listopadu 2021
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2 ODPOVEDI NA VASE NEJCASTEJSI OTAZKY

V této casti dokumentu jsou uvedeny odpovédi na nejCastéjSi otazky, které zaznély
v praubéhu verejné konzultace navrhu.

1. V jaké fazi se projekt nachazi a jaky je dalSi harmonogram projektové pripravy?

Navrh, ktery byl v ramci konzultace pfedstaven, vychazi ze studie zpracované architektonickou
kancelafi CUBOID ARCHITEKTI, s.r.o. Na studii navaze zpracovani projektu pro uzemni Fizeni,
ktery investor necha zpracovat v roce 2022.

2. Co muize verejnost v projektu skute¢né ovlivnit?

Zapojeni vefejnosti do pfipravy revitalizaci arealu tzv. betonarny Hloubétin bylo pfipraveno na
zakladé dohody investora s MC Praha 9 a MC Praha 14. 14. zaFi 2021 probé&hlo sousedské setkani
nad mapou, béhem kterého pfitomni definovali hodnoty a problémy uzemi jeho okoli a potfeby
mistnich obyvatel. Nasledné bylo snahou investora zohlednit v navrhu hodnoceni uzemi obyvateli,
tedy predevsim prispét k feSeni problému jako je neprostupnost Uzemi nebo absence obCanské
vybavenosti a zaroven uchovat jeho sou¢asné hodnoty, tedy pfedevsim pfirodni prostfedi Rokytky
a jejiho okoali.

V ramci konzultace navrhu revitalizace v listopadu 2021 s vefejnosti bylo mozné komentovat
predevsim témata tykajici se vefejnych prostranstvi, ob&anské vybavenosti a navaznosti na okoli.
Mira zastavénosti uzemi, respektive kapacita zastavby, je dana platnym uzemnim planem, a proto
tato otazka neni pfedmétem participace.

3. Jaké bude funkéni vyuziti uzemi, jaka bude napin budov?

V misté stavajiciho arealu betonarny vznikne klidna rezidenéni ¢tvrt. V pfizemi budov v navaznosti
na novy vefejny prostor pfi tramvajové zastavce budou umistény prostory pro komercni funkce,
jako jsou obchody nebo restaurace. V pfizemi vyskovych objektll mezi vétvenim cyklostezky A26
budou nebytové prostory vhodné pro komunitni vyuziti, mensi kancelafe nebo sluzby. Investor si
momentalné nechava zpracovat analyzu vybavenosti v uzemi a podle ni pfipadné kapacity
obCanské vybavenosti jesté navysi.

4. Kolik vznikne v izemi novych bytl a kolik pfibude novych obyvatel?

Vzhledem ke koeficientu zastavénosti stanoveném v Uzemnim planu a kapacité Uzemi pocita
investor s vystavbou zhruba 420 bytu, coz pfedstavuje asi 900 novych obyvatel.

5. Jaka je vyska planované zastavby?

Platny dzemni plan nestanovi pro uzemi vySkovou regulaci, ale ur€il kod vyuziti plochy ,,G*, kterému
odpovida pfislusny koeficient podlaznich ploch, dle kterého mize byt Uzemi zastavéno. Koeficient
definuje, kolik metru ¢tverecnych podlahové plochy se v Uzemi smi postavit. Tato podlahova plocha
muze byt umisténa v domech nizkych a plo$né rozsahlych, anebo v domech vysokych a plosné
uspornych. Investor spolu s architekty zvolil prostorové méné intenzivni variantu a zastavbu
koncentroval do péti vySkovych a &tyr nizSich objektu.

Ctyfi péti az Sestipodlazni objekty jsou umistény podél tramvajové trati a reaguji na stavajici
zastavbu v ulici Na Obratce. Pét vySkovych objektl s patnacti nadzemnimi podlazimi predstavuji
architektonické dominanty v uzemi, které reaguji na SirSi urbanisticky kontext lokality, zejména



zakoncuji jeden a pul kilometru dlouhou pohledovou osu podél cyklostezky ve stopé byvalé
ZelezniCni vleCky, ktera predstavuje jednu z hlavnich urbanistickych os SirSi oblasti. Diky
koncentraci zastavby do mensiho poctu vysSich domud bude zastavéno méné plochy a vznikne vice
vefejnych prostranstvi s parkovou upravou, které zajisti dobrou prostupnost uzemi ve vSech
smérech a misto pro relaxaci mistnich i obyvatel z okoli.

6. Jak bude nova zastavba dopravné napojena a jak bude reSeno parkovani?

Nova c¢tvrt’ bude pro automobilovou dopravu napojena pfimo z Podébradské ulice. Tfi vijezdy do
podzemnich garazi budou obslouzeny z nové ulice mezi navrhovanymi objekty. Dvé patra
podzemnich garazi budou mit celkovou kapacitu zhruba 400 parkovacich mist, ktera budou slouZit
rezidentlim. Podél hlavni obsluzné komunikace vznikne na povrchu 44 parkovacich mist pro
navstévniky. Prijezd izemim smérem k lokalité Suomi bude mozny jenom pro vozy integrovaného
zachranného systému v pfipadé nutnosti zasahu.

7. Jak se zlepsi prostupnost uzemi?

Prostorové usporadani nové zastavby umozni prostupnost dnes neprichoziho uzemi betonarny.
Mezi navrhovanymi objekty vznikne novy systém vefejnych prostranstvi, ktery umozni prochazet
uzemim ve vSech smérech. Pro mistni obyvatele se tak zlep$i dostupnost tramvajovych zastavek,
stanice metra i centra starého Hloubétina.

Vznikne nové propojeni s Konzumni ulici, které schodistém a rampou pfekona vyskovy rozdil mezi
revitalizovanym Uzemim a zastavbou v ulici Na Obratce. Patefni komunikace nové Ctvrti bude
napojena na cyklostezku A26. Bfeh Rokytky bude Iépe pfistupny diky pobytovym schodim, které
propoji fitness stezku podél jejiho bifehu a cyklostezku A26.

8. Bude v arealu dostatek zelené?

Mezi vySkovymi bytovymi domy je navrzen systém pésSich komunikaci, které vymezuji plochy
zelené ruznych charakterl. Na svazich Rokytky se nachazi pomérné hodnotna stavajici zelen,
ktera zlUstane zachovana a s ni i klidny a pfirodé blizky charakter mista. Dnes zpevnéné plochy
betonarny, v budoucnu zelené plochy mezi bytovymi domy budou pokryty luénimi porosty,
vysazeny budou nové stromy a vzniknou nové vodni plochy. Dvé nova jezirka zlepSi mikroklima
uzemi, v horkych dnech budou diky odparu vody ochlazovat své okoli a rovnéz podpofi mistni
biodiverzitu.

9. Vznikne i hristé pro starsi déti a teenagary?

Potfeba mista pro sportovni vyZiti starSich déti i dospélych zaznivala pfi setkani s vefejnosti
opakované. Investor proto provéfuje moznost, Ze by jiZ tento rok takové misto zrealizoval

v rezimu docCasneho vyuziti dnes nepouzivané severni Casti feSeného uzemi, které by timto
zpUsobem mohlo fungovat nékolik let do zahajeni vystavby s tim, Ze €ast by v uzemi mohla zistat
i po realizaci reziden¢niho projektu (napf. workout, pumptrack, skatepark).

Soucasné probiha také diskuze mezi investorem a méstskou ¢asti o moznosti umistit podobné
hFisté natrvalo v severni ¢asti pasu mezi tramvajovou trati a ulici Na Obratce, dale od rezidencni
zastavby.



3 ZPRACOVANE KOMENTARE

Klara Hanykova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Pfijde mi, Ze se pocita s tim, Ze kdyZ se bude
chtit ¢lovék projit k HofejSimu rybniku, Zze
vyuzije cyklostezku. Skoda. Mohl by se udé&lat
jesté jeden prechod pfes Podébradskou v
navaznosti na pési cestu podél Rokytky. Kdyz
bych Sla s koCarkem tak si bud hodné zajdu
nebo musim po cyklostezce uz od Suomi.

Dékujeme za vas komentar. Ulice
Podébradska je mimo feSené uzemi investora.
Navrh vytvari bezbariérové napojeni na
cyklostezku A26 podél nového objektu A.3,
které je blizZ Podébradské ulici. Vas komentar
pfedame samosprave.

Verejné prostory

PfiSlo mi z navrhu, Ze se nepodita se sezenim
venku u restauraci. MoZna se pletu, ale je to
urcité v lété pfijemné.

U prostor( uréenych pro komeréni funkci
(restaurace, obchody) podél tramvajové trati
vedle ulice Na Obratce a pfi novém
nameésticku, nebo u kiosku v misté rozdvojeni
cyklostezky, navrh umoZziuje vznik
venkovniho sezeni ve vefejném prostoru u
provozoven.

Zelenomodra infrastruktura

Pocita se s néjakym hfistém pro déti? Nebo je
zamys$leno vyuzit hfidté v okolnich
zastavbach? V kolik chybi né&jaky prostor pro
starSi déti jako na kopanou/basket.

Détské hristé je zamysSleno umistit vedle
severni vétve cyklostezky A26, na placku pfi
objektu A.1. Ve schématu vefejnych
prostranstvi jej naleznete pod Cislem 7.

Potfeba mista pro sportovni vyZiti starSich déti
i dospélych zaznivala pfi setkani s vefejnosti
opakované. Investor proto provéfuje moznost,
Ze by jiz tento rok takové misto zrealizoval

v reZimu do¢asného vyuZiti na dnes
nepouzivané severni ¢asti feSeného uzemi.
To by timto zplisobem mohlo fungovat nékolik
let do zahajeni vystavby (napf. workout,
pumptrack, skatepark).

Soucasné probiha také diskuze mezi
investorem a méstskou ¢asti o0 moznosti
umistit podobné hfisté natrvalo v severni ¢asti
pasu mezi tramvajovou trati a ulici Na
Obratce, dale od reziden¢ni zastavby. Ve
schématu vefejnych prostranstvi jej naleznete
pod Cislem 9.

Doprava a mobilita

Nepochopila jsem umisténi zastavky tramvaje
smér Liben. Odekava se, ze se bude chodit na
tocnu?

Navrh pocita s pivodnim umisténim
tramvajovych zastavek a zachovanim jejich
stavajiciho provozu.




Ostatni podnéty




Kristyna Tomeckova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Prosim, neslo by jesté pfehodnotit minimalné
vySku budovy B2, ktera sousedi se Suomi
Hloubétin? Diky tomu, Ze 5 objektu ma 15
pater, vyhled pro budovy v Suomi tim padem
uplné zruSite. Pivodné byly na pivodnim
uzemnim planu budovy do max. 5 pater,
nechci ani védét, pro€ je najednou mozné mit
pater 15.

Platny uzemni plan hl. m. Prahy umoznuje
stavbu objektl o navrhované vySce.

Pravé diky investorem zvolenému
prostorovému uspofadani objektd v uzemi
vzniknou noveé plochy vefejnych prostranstvi a
zelené.

Investor pfipravi 3D model Sir§iho uzemi pro
vysvétleni vztah( v uzemi a vlivu projektu na
okoli.

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty




Marie Kynélova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Projekt, jako takovy, mi pfijde hezky pojaty,
urcité pfispéje ke zlepSeni urovné celé oblasti
a zkvalitnéni Zivota. Z ¢eho jsem ale hodné
nedtastna, je vydka budov. 5 x 15 pater je v
ramci okolni zastavby naprosta rana pod pas.
Pokud pomineme jediny vysoky dum (na ulici
Nademlejnska), tak veSkera stara zastavba
ma max. 5 pater. Zmeéni to cely raz oblasti.

Mésto je zivy organismus, ktery se neustale
meéni a pfizpUsobuje potfebam jeho obyvatel.
Charakter nékterych lokalit se pfirozené méni
procesy méstského rozvoje. Cela oblast dfive
primyslovych Vysocan se transformuje na
rezidencni lokalitu a s novymi projekty se
objevuje i fada vy&Sich bytovych a
kancelarskych domu.

VysSkové objekty jsou v navrhu uchopeny jako
architektonické dominanty, které daji SirSimu
okoli novy orientacni bod. Jejich umisténi na
tomto pozemku dava smysl zejména jako
zakonceni jeden a pul kilometru dlouhé
pohledové osy podél cyklostezky A26.

Navrhovana vySka objektd se nevymyka
SirSimu kontextu, kde jiz obdobné vysoké
objekty stoji (napf. bytovy dim Nademlejnska
24) nebo jsou ve fazi vystavby (projekt Nova
Tesla pfi ulici Podébradska, &i projekt Vivus
pfi ulici Kolbenova). Investor pfipravi hmotové
zakresy objektd v SirSim kontextu pro
objasnéni vztah( k lokalité.

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty
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Tomas Gajdusek

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

V navrhu metropolitniho planu, ktery ma zacit
platit od roku 2023 se v feSeném uzemi
nachazi z poloviny park a zastavba je mozna
jen na jeji vychodni ¢asti. Dale je v
metropolitnim planu pocet pater novych budov
omezen na 6. Nemyslite, Ze nedodrzeni
budouciho metropolitniho planu narusi funkci
uzemi jako celku? Hrozi, Ze sou¢asna
dopravni infrastruktura nebude stacit a
obCanska vybavenost bude taktéz
nedostateCna. Zejména pak budou pfetiZzené
Skolky a 8koly, mistni Iékafska zafizeni a
feSenému uzemi chybi také napfiklad vétsi
hfisté na sport.

Metropolitni plan, tak, jak je k dispozici na
webu IPR Praha, je ve verzi navrhu pro
spole¢né jednani z roku 2018. K tomuto
navrhu obdrzel zpracovatel nékolik desitek
tisic pfipominek. Vami zmifiovana navrhovana
nezastavitelna lokalita napfiklad prochazi jiz
postavenou ¢&tvrti Suomi Hloubétin. Od roku
2018 byl navrh Metropolitniho planu
upravovan, dle informaci hl. m. Prahy by mél
byt znovu v upravené verzi po vyporadani
pfipominek vefejné projednavan v roce 2022.
Aktualni navrh MP v feSeném uzemi tak neni
znam a s ohledem na proces pofizovani neni
ani jisté, kdy a zda vibec bude MP schvalen.
Vefejné projednani dle § 53 zakona o
Uzemnim planovani se mize i nékolikrat
opakovat.

Uzemni a stavebni fizeni se Fidi platnym
uzemnim planem hl. m. Prahy. Ten v feSeném
Uzemi umoznuje investorem zvoleny typ a
prostorové uspofadani zastavby. Platny
uzemni plan v€etné vSech jeho vétSich zmén
byl posouzen v kontextu celku, a to zejména

s ohledem na dopravni infrastrukturu.

Projekt kromé bytovych ploch zahrnuje i
plochy pro ob&anskou vybavenost. Na zakladé
doslych podnétl od verejnosti sméfujicich

k vétSimu zastoupeni vybavenosti v projektu,
investor pfipravuje analyzu deficitd ob&anskeé
vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti
realnou nabidku a poptavku v uzemi, a
doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu
z hlediska poptavky v okoli i z hlediska
ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledku
analyzy bude pfipadné v projektu navysen
podil ploch vénovanych vybavenosti.

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita
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Ostatni podnéty
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Michal Krajsa

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Z navrhu jsem nepochopil, jak vysoké
budou nové domy, nicméné ty
soucasné maji do 5 pater. Bylo by fajn,
kdyby nova zastavba okolni domy
zasadné nepfevysSovala.

Navrhovana zastavba podél tramvajové trati na ulici
Na Obratce bude mit 5 a 6 NP, ostatni objekty budou
mit 15 NP. Diky koncentraci zastavby do menSiho
poctu vySSich domu bude zastavéno méné plochy a
vznikne vice vefejnych prostranstvi s parkovou
upravou, které zaijisti dobrou prostupnost uzemi a
misto pro relaxaci mistnich i obyvatel z okoli. VySka
budov je popsana na kazdém objektu vykresu navrhu.

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

V navrhu vidim pomérné malo
parkovacich mist. DneSni rodina ma
dost Gasto dvé i vice aut. Vim, ze
dnesdni trend je "auta = fuj", ale realita
je takova, Ze lidi auta pouzivat chtéji. A
vzdy je snazsi pfeménit nevyuzité misto
v néco jiného nez naopak. Prosim proto
0 CO nejvic mist pro auta. A absolutné
odmitam zavedeni modrych zén nebo
jiné omezovani nerezidentu, prestoze
jsem rezident. Jesté pfidavam navrh na
jedno parkovaci misto pro sdilené
skutry, kolobéZky a dalSi prostfedky
sdilené mobility. Méstské ¢asti uz se do
toho trendu poustéji a bylo by dobré to
zohlednit i v novém projektu. Takové
misto muze byt mensi nez misto pro
auta a vyuzit tak néjaky mensi
nevyuzity prostor.

Hlavni mésto Praha poZaduje, s ohledem na vybornou
obsluznost lokality vefejnou dopravou, sniZit pocet
parkovacich stani az na samotné minimum podle
Prazskych stavebnich pfedpist (PSP).

Investor respektuje snahu mésta o zmirdovani
negativnich dusledk( automobilové dopravy na zdravi
obyvatel a na kvalitu Zivota ve mésté obecné.
Soucasti planu udrzitelné mobility hl. mésta je mimo
jiné zvétdeni podilu vefejné dopravy, zejmeéna
kolejové, a alternativnich modu véetné pésiho pohybu
a cyklodopravy.

Automobilova doprava se ma naopak postupné
regulovat a omezovat tak, aby se snizovaly jeji
negativni dopady. S touto dopravni politikou mésta
souvisi i pozadavek na regulaci parkovani v zonach
SirSiho centra mésta, které jsou dobfe obslouzeny
vefejnou dopravou.

Z tohoto duvodu je pocet parkovacich mist navrzen
blize minimalnich pozadavkl Prazskych stavebnich
pfedpisU a zaroven jsou v projektu navrzena opatreni
pro zvySeni dostupnosti MHD a zlepSeni podminek
pro pohyb pésich a cyklistd v uzemi.

Parkovaci mista na povrchu zUstanou ve spravé SVJ,
které zvoli rezim jejich pouzivani

Rozhodnuti o zfizeni tzv. modrych z6n je

v kompetenci mistni samospravy, nikoliv soukromych
investoru.
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Investor zvazi vytvofeni vyhrazeného stani pro
prostfedky sdilené mobility.

Ostatni podnéty
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Michal Vlach

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Dobry den, navrZzena zastavba
nerespektuje vyskovy profil okolni
zastavby a nasobné ji pfevysuje, okolni
zastavba ma nejvyse 7 podlazi.

Navrhovana vySka objektd se nevymyka Sir§imu
kontextu, kde jiz obdobné vysoké objekty stoji (napfr.
bytovy diim Nademlejnska 24) nebo jsou ve fazi
vystavby (projekt Nova Tesla pfi ulici Podébradska,
¢i projekt Vivus pfi ulici Kolbenova). Investor pfipravi
hmotoveé zakresy v Sir§im kontextu pro objasnéni
vztahu k lokalité.

VySkoveé objekty jsou v navrhu uchopeny jako
architektonické dominanty, které daji SirSimu okoli
novy orientacni bod. Jejich umisténi na tomto
pozemku dava smysl zejména jako zakonceni jeden
a pul kilometru dlouhé pohledové osy podél
cyklostezky A26.

Investor pfipravi jednoduchy 3D model navrhu, ktery
ukaze nové objekty ve vztahu ke stavajici a
planované zastavbé v lokalité.

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty
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Radka Janouskovcova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty

Dobry den, mam nékolik podnéta: v
dokumentaci na strankach projektu jsem tuto
informaci nevidéla, ale v mailu od R3 Group
ze dne 19. 11. 2021 je uvedeno, Ze domy
smérem k Rokytce, které budou umistény nad
svahem udoli, maji mit 15 pater. Pfi kazdém
dalSim projektu uz jen zlstavam stat s
otevienou pusou, Ze je mozné to udélat jesté
horsi. Chapu, Ze pokud byl nékde schvalen
vysoky koeficient zastavby, tak se to projevi
bud jako hodné zastavéna plocha bez stromu
nebo jako hodné vysoké domy, ale pro¢ se
tedy takové koeficienty schvaluji a stale
navysuji? Ano, znam tezi Ing. arch. Kouckého,
Ze Praha se nema rozpinat do Sitky, ale copak
ji musime na Praze 9 neustale naplfovat ad
Opravdu bych chtéla vidét, jak by nékdo z
téch, kdo tuto vystavbu schvaluji, chtél mit
15patrovy panelak na svahu vedle svého
domu. VZdyt to uz se nikdy neda vratit zpatky,
a az zase za 20 let teze Ing. arch. Kouckého
prestane byt v médé, zbydou nam tady
15patrova monstra. Je tady prece porad jesté
spousta bezprizornich mist (staré fabriky,
bleSak), které se daji zastavét. (I kdyz, pravda,
v posledni dobé se s tim kone¢né zacalo néco
délat a nevyuZivanych mist ubyva.) Na
mnohych z téch mist byly 20 nebo mozna 30
let nepouZivané zbofeniny zarostlé kfovim a
nikdo s tim nic nedélal a bydleni nefesil, ale
ted musime zastavét kazdy volny metr
15patrovym panelakem, a kdyZ uz by nékde
nahodou mohl zbyt kousek mista pro zelen,

Dékujeme Vam za Vas nazor. Spole¢nost
Metrostav Development postupuje podle
platné uzemné planovaci dokumentace a

v souladu se zakonem o Uzemnim planovani.

V daném uzemi je uzemnim planem
stanoveny koeficient zastavby ,G*, coZ neni
neobvykle vysoky koeficient. V méstskych
lokalitach se vyskytuje zcela bézné. Ve
Vysoc€anech i v okoli se objevuiji i koeficienty
,H*a ,I". Viz dokument ,Regulativy funkéniho
a prostorového uspofadani uzemi hlavniho
mésta Prahy*, str. 37 — tabulka miry vyuziti
ploch.

Investor zastavuje Gzemi betonarny. Zadna
zelefi neubyva, naopak diky projektu vzniknou
nové plochy zelené a hodnotna stavajici zelen
kolem Rokytky bude zachovana a
zpfistupnéna vefejnosti.

Do procesu pfipravy navrhu revitalizace uzemi
nad ramec zakona zapojuje vefejnost

s pfesvédcenim, Ze pfi zapojeni mistnich
vznikaji kvalitn&jSi mista pfinasejici nové
hodnoty viem.
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tfeba na svazich nad Rokytkou, tak ty svahy
kompletné vyholime a udélame tam holy
travnik a zed z Sutrd (viz kompletné vykacena
zelen na svazich pod Suomi). Na papife v
kancelafi je to pofad zelen, ale pro lidi, ktefi
tady realné Ziji, je mezi pustym travnikem (kde
se v |été neda byt) a stromy velky rozdil. Kde
jsou ty Casy, kdy fitness stezka Rokytka (Cast
se Splhacimi lany) byla v zeleni. Ted je pod
vyholenym svahem a za par let bude pod
15patrovymi panelaky. Obecné mam
opakované pocit, ze obyvatelé Prahy 9 nemaji
realné vubec zadnou $anci se vyjadfit k
dalezitym parametrdm nové vystavby. UpIné
stejné jako v pfipadé planované vystavby na
uzemi byvalych zahradek se opét udélaji
sousedska setkani a webové stranky, kde se
obyvatelé "jako" mohou vyjadfit, nicméné
rovnou je jim pfedem fecCeno: "Investor je
davno vybrany, vSechno podstatné je davno
naplanované, my si tady stejné postavime
15patrova monstra a komu se to nelibi, ma
smolika. Ale abyste nefekli, mizete se vyjadrit
k tomu, jestli pod tim 15patrovym panelakem
bude koloto¢, nebo houpacka."("Revitalizaci
arealu betonarny Hloubétin pfipravuje
soukromy investor, pfedmétem konzultace
tedy nebude mira zastavéni a forma zastavby,
ktera vychazi z platné uzemné planovaci
dokumentace. Vefejnost vS§ak muze podavat
podnéty k vyuziti vefejnych prostranstvi nebo
chybéjici obanské vybavenosti.") Dékuiji.
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Martin Dominec

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Verejné prostory

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty

Nelibi se mi, Ze cely navrh postrada
vizualizace vy8kovych budov, které se
extrémné vymykaji stavajici vystavbé. Pokud
bereme v Uvahu, Ze pod betonarnou u feky je
vystavba 5 pater, na urovni cyklostezky
zhruba 7 pater, kde vznika ddvod pro
vystavbu jednotlivych vézi 15 pater bez
jakékoli navaznosti na okolni zastavbu?
Projekt respektuje pouze zastavbu smérem k
Hloubétinu, az kfeCovité navazuje nizkymi
odlehéenymi budovami, aby o kus dal vytycil
nékolik vézi nereflektujicich okoli? Jak je
mozné oCekavat vyjadfeni obyvatel bez
odpovidajici vizualizace? Navic nazor na
vystavbu ani nechcete slySet (viz. vase
instrukce), pfitom enormnim zpusobem
ovliviuje kvalitu Zivota. Nejde jen o0 masu
budov, ale o zpusob vyuziti prostoru. Vas
argument, pro¢ nelze budovy rozmélnit do
prostoru, nepovazuji za vysvétleny. Pokud
vezmeme pfiklad zdarné realizovaného
bytového projektu v Nademlejnské ulici, je
zfejmé, Ze zastavba velmi citlivé navazala na
okolni nizkou zastavbu, takZe pokud stojite ze
strany stavajici zastavby, vidite jen 4 patrovy
~,<domecek"“. Patra jsou navySovana postupné
az na 15 pater, ale pod urovni mostu, tedy
dole na urovni Podébradske, vySka budovy
nijak nerusi. Jeji zaoblenost a stupnovitost a
Clenitost velmi dobfe zapada do kontextu
okoli. Co povazuiji za pozitivni, je snaha o
otevieni prostor a propojeni s okolim. Nic vSak
neni zavazné a zadné vize zatim nebyly
realizovany v ptvodnich konturach, nemam

Dékujeme za Vas nazor.

Mésto je zivy organismus, ktery se neustale
meéni a pfizpUsobuje potfebam jeho obyvatel.
Charakter nékterych lokalit se pfirozené méni
procesy méstského rozvoje. Pfed sto lety byly
v této ¢asti Hloubétina polnosti, pfed padesati
lety zde byl téZky pramysl, nyni je diky
ekonomickému uspéchu Prahy jako
prosperujiciho globalniho mésta velka
poptavka po bydleni, které samosprava chce
realizovat na vefejnou dopravou dobfe
obslouzenych brownfieldech tak, aby se

mésto nerozpinalo dale do krajiny. Tento
zamér samosprava promita do uzemné
planovaci dokumentace, jejiz schvalovani je
Cisté v jeji kompetenci.

Platny uzemni plan stanovil pro uzemi kod
vyuZziti plochy ,G“, kterému odpovida pfislusny
koeficient podlaznich ploch, dle kterého muze
byt Uzemi zastavéno. Koeficient definuje, kolik
metrd CtvereCnych podlahové plochy se
v Uzemi smi postavit. Tato podlahova plocha
muZze byt umisténa v domech nizkych a plosné
rozsahlych, anebo v domech vysokych a
plosné uspornych. Investor spolu s architekty
zvolili prostorové meéné intenzivni variantu a
zastavbu koncentroval do péti vyskovych a CtyfF
niz8ich objektld. Zvoleni této varianty umoznilo
vznik prachozich vefejnych prostranstvi mezi
objekty.

VysSkové objekty jsou v navrhu uchopeny jako
architektonické dominanty, které daji SirSimu
okoli novy orientacni bod — jsou umistény
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davod véfit, Zze nakonec nedojde k tomu, ze
budete preferovat hodnotu bytd pro jejich
prodej pfed zajmy mistnich obyvatel. Pivodné
bylo uzemi v uzemnim planu ¢astecné jako
SP a intenzita vystavby byla niZ$i. To, Ze byla
zména smérem k multifunkénimu vyuZiti, neni
na 8kodu, ale to, co navrhujete, neni
multifunkce, ale Cisté zhodnoceni pozemku
byty, opét bez jakékoli smysluplné
vybavenosti. To, Ze umistite do budov v
dolnich patrech par malych komerénich
prostor ¢tvrt nezachrani, a rozhodné
nesplfiuje mou predstavu multifunkénosti. Tato
oblast ma byt uz dost, co ji chybi, je
vybavenost, a pravé proto byla néktera uzemi
definovana ne jako Cisté bytova. Pfedpokladal
jsem, Ze minimalné spodni dvé patra uvolnite
na jiny nez bytovy ucel, vytvofite variabilni
prostor vétsiho kalibru pro razné ucely vyuziti
od MS pres soukromou $kolu aZ po restauraci
Ci kulturni nebo cvi€ebni sal. Neni v zajmu této
Ctvrti, aby jedinecna Sance na vyfreSeni
vefejného prostoru skoncila navrhem, ktery
jste predstavili. Velmi doufam, Ze date vice
prostoru k zajisténi potreb ctvrti. Vytvoreni
prichodd neni dostateéna kompenzace
dalSiho zatiZeni lidmi v misté, kde jiz nyni je
problém s kapacitou.

v zakoncCeni jeden a pul kilometru dlouhé
pohledové osy podél cyklostezky A26.

Navrhovana vySka objektd se nevymyka
SirSimu kontextu, kde jiz obdobné vysoké
objekty stoji (napf. bytovy ddm Nademlejnska
24) nebo jsou ve fazi vystavby (projekt Nova
Tesla pfi ulici Podébradska, &i projekt Vivus
pfi ulici Kolbenova). Investor pfipravi hmotové
zakresy v 8irSim kontextu pro objasnéni
vztahu k lokalité.

V navaznosti na Vas pozadavek na vizualizaci
objemu vSech budov, investor pfipravi 3D
model navrhu zasazeny do svého okoli.

Projekt kromé bytovych ploch zahrnuje i
plochy pro ob&anskou vybavenost. Na zakladé
doslych podnétl od verejnosti sméfujicich

k vétSimu zastoupeni vybavenosti v projektu,
investor pfipravuje analyzu deficitd ob&anskeé
vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti
realnou nabidku a poptavku v uzemi, a
doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu
z hlediska poptavky v okoli i z hlediska
ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledku
analyzy bude pfipadné v projektu navysen
podil ploch vénovanych vybavenosti.
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Lukas Pribramsky

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

V tomto bodé mé bohuzel aktualni navrh
projektu velmi zklamal, ponévadZ nedokazu
pochopit nesourodost projektu v navaznosti na
okoli Hloubétina smérem ke Kbelské, kde jsou
nizké 5/6 patrové domy, zatimco smérem ke
klidné vnitfni oblasti podél Rokytky jsou
situovany 15 patrové vézaky, a to ke vSemu 5
veézaku, které jsou situovany vedle sebe tak,
Ze navenek budou pusobit jako jednolita
masa, ktera neni prahledna z mnoha uhld.
Pokud chce architekt navazat na symboliku
vyznamnych bodu ve Ctvrti jako je EliSka nebo
AFI City 1 péti vySkovymi budovami, tak je
doopravdy megaloman, ktery akorat poSkodi
kvalitu Zivota v okoli. My, co zde bydlime,
opravdu nejsme analfabeti, co potfebuji takto
vyznamny orienta¢ni bod, abychom se
zorientovali v nasi &tvrti, a tato snaha zdarné
unika mému pochopeni. Pochopil bych, kdyby
se jednalo o jednu, &i dvé budovy a byly
umisténé smérem k Podébradské, ne k
Rokytce a YIT. Vyjadfeni k projektu je navic
tézkeé, kdyz chybi jakékoliv vizualizace téchto
15 patrovych domu. Doporucuji se podivat na
protilehly 14 patrovy diim v Nademlejnské
ulici, jak svym uhlem a snizovanim se do
vnitfni oblasti snizuje svuj profil a své patra
mifi spravné k Podébradské ulici. Pokud nejde
o hru s radnici a stavebnim ufadem, kdy oni
feknou pres 12 pater se nejde, a vy feknete
ano, takze mate win-win situaci, tak se prosim
realné zamyslete nad tim, Ze tyto vySkové
budovy se zde stavi primarné na okraji, k
hlavnim ulicim a do klidové €asti se snizuji,
pfipadné se inspirujte sousednim projektem
YIT, ktery své vySkoveé budovy také mifi ke
Kolbenové ulici. Nebo projektem Tesla, ktery
do vnitini klidné ¢asti také budovy snizuje.
Zadny z projektd v okoli navic nepfesahuje
vySkovou hranici 12 pater. Z tohoto hlediska
se jedna o obrovsky ulet. Druhou poznamku
mam jesté k polyfunkci, celého projektu, ktera
mi v prvnim navrhu pfijde dost nedostatecna.
NeocCekavam, Ze by jedna z budov méla byt
kancelarska, ale oCekaval bych, Ze polyfunkci
budou vénovany alespon 2 nadzemni patra
vicero budov, podobné jako v projektu Nova

Dékujeme za Vas nazor.

Platny uzemni plan urcil v uzemi kod vyuziti
plochy ,G“ kterému odpovida pfislusny
koeficient podlaznich ploch, dle kterého muze
byt Uzemi zastavéno. Koeficient definuje, kolik
metrd CtvereCnych podlahové plochy se
v Uzemi smi postavit. Tato podlahova plocha
muZze byt umisténa v domech nizkych a plosné
rozsahlych, anebo v domech vysokych a
plosné uspornych. Investor spolu s architekty
zvolili prostorové meéné intenzivni variantu a
zastavbu koncentroval do péti vyskovych a CtyfF
niz8ich objektld. Zvoleni této varianty umoznilo
vznik prachozich vefejnych prostranstvi mezi
objekty.

Ctyfi péti az Sestipodlazni objekty jsou
umistény podél tramvajové trati a reaguji na
stavajici zastavbu v ulici Na Obratce. VySkové
objekty s patnacti nadzemnimi podlazimi o
vySce cca 50 metru pfedstavuji architektonické
dominanty v uzemi, které reaguji na Sirsi
urbanisticky kontext lokality. Mimo jiné
zakoncCuji jeden a pul kilometru dlouhou
pohledovou osu podél cyklostezky A26.

Podle vefejnych udajl na strance wikipedie.org
jsou Vami zminované objekty podstatné vyssi,
nez navrhované objekty (EliSka — 94 m a AFI
City 1 —75m).

Investor pfipravi 3D model lokality, kde bude
mozneé vidét zasazeni projektu do SirSich
urbanistickych vztah(.

Projekt kromé bytovych ploch zahrnuje i
plochy pro ob&anskou vybavenost. Na zakladé
doslych podnétl od verejnosti smérfujicich

k vétSimu zastoupeni vybavenosti v projektu,
investor pfipravuje analyzu deficitd ob&anskeé
vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti
realnou nabidku a poptavku v uzemi, a
doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu
z hlediska poptavky v okoli i z hlediska
ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledku
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Harfa. Tyto mista totiz nevyuziji pouze
obchody a restauracni zafizeni, ale také razné
firmy, které potfebuji kancelafe a maji ur€itou
souvislost se zafizenim domu apod. Propojeni
této polyfunkce napfiklad s prostorem pro
sdilené kancelafe by pomohlo mnoha mistnim
maminkam se aktivné podilet na své
podnikatelské kariéfe a nemuseli by kvuli
tomu jezdit do samotného centra mésta.
Zdrava ctvrt’ potfebuje, aby pfes den nebyla
vylidnéna, zatimco jsou lidé v praci a naopak.
AZ na tyto dvé vyznamné kritiky, které v oCich
mnoha lidi tento projekt poSkozuji, je zbytek
projektu proveden kvalitné a chytfe. Poskytuje
potfebna propojeni, je logicky, a nebudu sam,
kdo vam fekne, Ze radsSi zde uvidi devét 10
patrovych budov nez takovou hloupost.

analyzy bude pfipadné v projektu navysen
podil ploch vénovanych vybavenosti.

Verejné prostory

K vefejnému prostranstvi nemam moc, co
doplnit, je povedené, zejména napad otevrit
bfeh Rokytky, ale velmi bych dbal na to, aby
se tzv. schody neskladali z betonu. Na devitce
se potykame s ni¢enim pfirody, ktera tu
dlouho byla a sekani stromu a beton v pfirodé
tu nikdo moc nevita, drzte se prosim
pfirodnich materiald. A jak jsem psal, opravdu
zde nepotfebujeme, aby se architekt snazil po
sobé zanechat dalSi orientacni bod, kterych je
tu dost.

Dékujeme za Va$e kladné hodnoceni
krajinarského feSeni vefejnych prostranstvi.
Je navrzeno tak, aby zachovalo pfirodé blizky
charakter Rokytky a jejiho okoli a v misté
dnesni betonarny vytvofilo kvalitni odolnou a
biodiverzni zelenou infrastrukturu.

Zelenomodra infrastruktura

Navrhy jsou pékné, a doufam, Ze se splni,
mame zde Spatné zkuSenosti s pfedchozimi
projekty, jmenovité YIT, které mnoho pavodni
vzrostlé flory zni€ili a nenahradili novou.
Kazdé stromoradi je zde vitano.

Navrh se snazi zachovat veSkerou stavajici
zelen v okoli Rokytky, provedeny budou jen
mirné a ohleduplné probirky a fezy pfevazné
suchych a neperspektivnich dfevin. Naopak,
vefejné prostranstvi budou ve velké mife o
nove stromy doplnény.

Doprava a mobilita

Pé&Si propojeni je v aktualnim navrhu skvéle,
dopravni je za mé zatim trochu neuchopené.
Rozumim namitkam YIT, aby si automobily
nezkracovali cestu z hlavnich tah(
Kolbenova/Podébradska, ale mistni by velmi
uvitali moznost se dostat na druhou stranu
autem, jelikoz naSe Ctvrt je rozdélena
Rokytkou od Freyovi po Kbelskou a ta je ¢asto
zasadné neprujezdna. Navic bude zifejmé brzy
prestavéna a zahloubena, a tudiZ dopravni
situace zde bude jesté horsi. Alespon
jednosmérné by ¢tvrt méla byt prijezdna s

Na zakladé provedené akustické studie by
umoznéni prujezdu automobill mezi
Podébradskou a Kolbenovou indukovalo
intenzivné&jsi zatizeni motorovou dopravou a
vétsi hlukové zatiZzeni stavajici zastavby.
Navrh proto takové dopravni propojeni
nenavrhuje. Nicméné pro pfipad mimofadnych
udalosti a pro moznost zasahu hasicl a
sanitek je s propojenim na sever pocitano po
nove cesté, ktera bude v bézném reZimu
fungovat jako pési a cyklisticka stezka.
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YIT. Kdyz ne vnitfni ¢asti, tak alespon ulici Na
Obratce. Slepé ulice nejsou feseni.

Cilem je zde pfedevSim vytvofit Ctvrt
pratelskou pro pési a cyklisty, zprijezdnéni
pro automobily smérem do Kolbenovy ulice by
bohuzel vedlo k opaku.

Ostatni podnéty

Jelikoz je vySka a pocet budov natolik
zasadni, tak znovu zopakuji, budte prosim
ohleduplni k okoli, kde stavite. Nejedna se o
parcelu v centru jako na Masarykové nadrazi,
kde je nutny podpis architekta, opravdu zde
nepotiebuje dalsi orientaéni bod, ale kvalitni
zastavbu, kterd navazuje na své okoli.

Dékujeme za Vas nazor.
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Ondrej Safar

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Mezi Suomi Hloubétin a cyklostezkou hned
vedle aredlu betonarky chybi napojeni — je
tam usek, kde de facto chybi komunikace, je
tam jen kameni. Druha véc je cesta z
tramvajové zastavky Kbelska do arealu
betonarky a dal do Suomi. Pokud bude
betonarka prlichozi, jediné dobre.

Dékujeme za komentare. Navrh se snazi
doplnit veSkera chybéjici propojeni v feSeném
uzemi. Nové cesty zlepSi dostupnost verejné
dopravy pro stavajici obyvatelé.

Doplnéni chybéjiciho kusu cyklostezky ma byt
podle nasich informaci soucasti realizovaného
projektu Suomi. V této véci poskytneme
veskerou nezbytnou soucinnost, aby byla
cyklostezka uvedena do finalniho stavu co
nejdrive.

Verejné prostory

V okoli neni dostatek volno¢asovych
sportovist. Napfiklad viceucelové hristé na
basket, fotbal, skatepark, cokoliv. Prosté
prostor, kde si mohou hrat dospéli se star§imi
détmi, nebo déti spolu.

Investor provéfuje moznost, ze by jiz tento rok
takové misto zrealizoval v rezimu doCasného
vyuziti dnes nepouZivané severni ¢asti
feSeného uzemi, které by timto zpisobem
mohlo fungovat nékolik let do zahajeni
vystavby s tim, ze ¢ast by v uzemi mohla
zustat i po realizaci rezidencniho projektu
(napf. workout, pumptrack, skatepark).

Soucasné probiha také diskuze mezi
investorem a méstskou ¢asti o0 moznosti
umistit podobné hfisté natrvalo v severni ¢asti
pasu mezi tramvajovou trati a ulici Na
Obratce, dale od reziden¢ni zastavby. Ve
schématu vefejnych prostranstvi jej naleznete
pod Cislem 9.

Zelenomodra infrastruktura

Pocita se v objektu s prisakovymi jamami
nebo ¢imkoliv podobnym, pro zachyceni
destové vody a prevenci zatopeni Rokytky?

ZaloZeno bude cca 11 000 m? zelenych ploch,
které nahradi dnes pfevazné zpevnéné plochy
v arealu. Destove vody ze stfech, teras, ramp
a zpevnénych ploch budou svedeny pies
retenéni nadrze a podzemni zasakovaci
télesa tak, aby doSlo v maximalni mife k jejich
zasakovani na pozemku.

Doprava a mobilita

Kudy se bude vjizdét do arealu, z
Podébradské, Konzumni nebo Suomi?

Hlavni vjezd do uzemi bude z ulice
Podébradska. Cilem je zde vytvofit Etvrt
pratelskou pro pési a cyklisty. Prijezd
automobilt skrze uzemi by indukoval
intenzivné&jSi zatizeni motorovou dopravou.
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Ostatni podnéty
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Katefrina Devlin

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Nové bytové domy podél tramvajové trati
navazujici na stavajici zastavbu v ulici Na
Obratce vitam. Ulice dostane alespon trochu
propojenost s druhou stranou ulice.
Vysokopodlazni domy (vézZe) uz ale na okoli
vubec nenavazuji, naopak ho zcela rusi a v
pfipadé realizace vytvofi novou nezadouci
dominantu okoli. Budova A.1 je pak nevhodné
umisténa ve vétveni cyklostezek, kde je jiz
nyni vysoky provoz. Misto by spiSe
potfebovalo zklidnéni — volny prostor.

Dékujeme za Vas komentar. VySka a
prostorové uspofadani novych objektl
odpovida koeficientu podlaznich ploch danych
parcel uvedenému v plathém uzemnim planu.
Pfi naplnéni kapacity uzemi objekty s menSim
poctem nadzemnich podlazi by jejich
prostorové usporadani neumoznilo vznik tolika
ploch vefejnych prostranstvi.

VysSkové objekty jsou v navrhu uchopeny jako
architektonické dominanty, které daji SirSimu
okoli novy orientacni bod. Jejich umisténi na
tomto pozemku dava smysl zejména jako
zakonceni jeden a pul kilometru dlouhé
pohledové osy podél cyklostezky ve stopé
byvalé Zelezniéni vieky, ktera predstavuje
jednu z hlavnich urbanistickych os Sirsi
oblasti.

Verejné prostory

Oblast by si zaslouzZila psi hfisté. Détské hfisté
je na kazdém rohu, ale psi hfisté jsou ve
Vysoc€anech pouze dvé — Podvini a Spojovaci.
Navrh kiosku s ohledem na kiosek Edu Bubu,
v parku Zahradky a na cyklostezce u Kejfova
mlynu je nadbyte¢ny. Zaroven kiosek v cipu
vétveni cyklostezek zpUsobi dalSi zvySeni
provozu a negativné ovlivni prijezdnost
oblasti na kole. Ze stejného duavodu je détskeé
hfisté pod bodem 7 umisténo zcela nevhodné.

Dékujeme za zajimavy podnét. BohuZzel, psi
louka je ploSné rozsahly oploceny areal, ktery
se obecné do rezidencnich projektl
neimplementuje. Nutné oploceni rovnéz
neodpovida principu maximalni prostupnosti
vefejnych prostranstvi.

Kiosek je vétSinou ostatnich residentu vitan.
Plocha pro posezeni okolo kiosku je
vymezena mimo samotné cyklostezky, jejichz
prijezdnost nebude narusena. Kiosek na této
rusné kfizovatce naopak poskytne moznost
zastaveni a vytvofi misto pro setkavani
mistnich.

Zelenomodra infrastruktura

Navrh se snaZzi o atraktivni zelefi a vodni
prvky. Ale vétSinou napady s jezirky po par
letech nedopadnou pro nulovou udrzbu dobre.
V oblasti je ficka a rybniky, proto mélka
jezirka moc lidi neoceni — relaxovat pujdou
radéji k blizkému HofejSimu rybniku.

Momentalné je v uzemi vétSina ploch
zpevnénych. Navrh vytvofi mezi objekty
nezpevnéné plochy, které podpofi retenci
destovych vod. Nové vodni plochy v uzemi
budou diky odpafovani v parnych dnech
ochlazovat prostfedi a tim zabranovat efektu
tepelného ostrova. Okolni vegetace jezirek
zvySi mistni biodiverzitu.

Krajinafsky navrh bude diky pouziti vhodnych
materiall, technologie a typu vegetace, které
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zohledni mistni podminky, fungovat jako
celek, kde kazda ¢ast plni svéfenou roli.
Profesionalni krajinarsti architekti ve svych
projektech umi odhadnout naro€nost udrzby a
spravnym feSenim dokaZou snizit dodate¢né
naklady a narocnost udrzby. Investor nastavi
systém spravy uzemi s ohledem na
pozadavky udrzby.

Doprava a mobilita

Pobytové schodu u Rokytky vypadaji jako
zajimavy napad, ale vétsi mnozstvi lidi
prochazejicich pres cyklostezku doll k
Rokytce bude blokovat prijezd po
cyklostezce. P&Si propojeni podél Rokytky
smérem k Fitness stezce je pfitom
nedostateCné pod mostem je uzky chodnicek.

Dékujeme za Vas nazor. V uzemi bude
doplnéna sit cyklistické infrastruktury, a jeji
zatizeni se tak rovhomérné rozlozi.

PFistup k pobytovym schodim podél Rokytky
nebude jenom z cyklostezky, ale i z fitness
stezky, ktera bude Iépe uzplsobena pro
pohodiny pohyb péSich, tfeba i s ko¢arky (jeji
povrch bude upraven na mlatovy).

Ostatni podnéty

Uzemi betonarky je z ddvodu vedeni
vysokého napéni nevhodné pro rezidencni
bydleni, zvlasté pak vysokopodlaznich domi
(vézi). S ohledem na rozhlehlé uzemi
brownfieldd od Freyovy ulice po Kbelskou
umoznujici masivni vystavbu bytl, nedava
smysl stavét obytné domy na misté betonarky.
SpiSe by se misto hodilo na vystavbu
sportovni infrastruktury (bazén, koupalisté,
tenisové kurty, hfisté).

Platny uzemni plan umoznuje na uzemi
betonarny smisené funk&ni vyuziti, navrh
revitalizace tak je plné v souladu s timto
vymezenim. Uzemni plan podporuje
zahustovani uvnitf mésta misto jeho rozpinani
do volné krajiny.

Uzemi se nachazi v kratké p&si dochazkové
vzdalenosti od zastavek vefejné dopravy a
umistovani bytové funkce v blizkosti zastavek
vefejné dopravy je Zadouci zejména pro
snizovani negativnich dusledkd automobilové
dopravy.

Pro doplInéni rozsahlejsSi sportovni
vybavenosti jsou vyhrazeny jiné plochy na
Praze 9.
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Jarmila Rehotkova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

PFilis vysoké budovy na okoli nenavazuiji.

VySkové stavby jsou v navrhu uchopeny jako
architektonické dominanty, které daji SirSimu
okoli novy orientacni bod. Jejich umisténi na
tomto pozemku dava smysl zejména jako
zakonceni jeden a pul kilometrt dlouhé
pohledové osy podél cyklostezky A26.

Navrhovana vySka objektd se nevymyka
SirSimu kontextu, kde jiz obdobné vysoké
objekty stoji (napf. bytovy dim Nademlejnska
24) nebo jsou ve fazi vystavby (projekt Nova
Tesla pfi ulici Podébradska, &i projekt Vivus
pfi ulici Kolbenova). Investor pfipravi hmotové
zakresy v SirSim kontextu pro objasnéni
vztahu k lokalité.

Verejné prostory

Chybi sportovisté pro vSechny vékové
skupiny. HFist pro malé déti je dost, ale
star§im détem a dospélym chybi tfeba koS na
basket nebo kurt na tenis, nohejbal atd.

Détske hfisté bude umisténo pfi cyklostezce
vedle objektu A1.

Investor také provéfuje moznost, ze by jiz
tento rok zrealizoval misto pro sportovni vyZiti
starSich déti i dospélych, a sice v rezimu
docCasného vyuZiti dnes nepouzivané severni
Casti feSeného uzemi. To by timto zplsobem
mohlo fungovat nékolik let do zahajeni
vystavby s tim, Ze ¢ast by v uzemi mohla
zustat i po realizaci rezidencniho projektu
(napf. workout, pumptrack, skatepark).

Soucasné probiha také diskuze mezi
investorem a méstskou ¢asti o moznosti
umistit podobné hfisté natrvalo v severni ¢asti
pasu mezi tramvajovou trati a ulici Na
Obratce, dale od reziden¢ni zastavby. Ve
schématu vefejnych prostranstvi jej naleznete
pod Cislem 9.

Zelenomodra infrastruktura

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty
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Monika Domincova

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Libi se mi prlichodnost a navaznost na okolni
Casti Ctvrti, provazanost, dopravni obslouzeni
z jedné strany (zezadu) a pferuseni
prijezdnosti s tim, Ze technicky mozna je v
pfipadé néjake kolize, doc¢asného opatfeni
(bylo by vhodné, aby bylo mozné v takovém
pfipadé pro automobily doopravdy propojit).
Libi se mi navaznost na starou zastavbu
Hloubétina, ale nemyslim si, Ze je nutné ji tak
kieCovité drzet jen proto, aby si par majitelt z
té oblasti nestézovalo, a obétovat obrovskou
zatéz vystavbou vizualné na druhé strané.
Zda se mi to prospécharské a vykutalené.

Dékujeme za Vas komentaf. V pfipadé
mimoradnych udalosti bude umoznén prijezd
vozidel (i hasi€u) od severu po Siroké
konstrukci cyklostezky.

Domnivame se, Zze nova zastavba podél
tramvajové trati vedle ulice Na Obratce vytvafi
novou uliéni frontu s aktivnim parterem. Tyto
objekty jsou orientovany ke stavajici
prvorepublikové zastavbé na druhé strané
ulice Na Obratce. Proto vySkové navazuji na
prot&jsi ulicni frontu. Naopak, vySkové objekty
jsou usazeny ve volném prostranstvi, v parku,
pficemz v 8ir§im kontextu zapadaji do
méstskeé struktury lokality, v niz tvofi ukon€eni
pohledové osy podél cyklostezky prochazejici
uzemim Vysocan. Jedna se tak o dva
charakterem rozdilné soubory staveb, které
sjednocuje krajinaiské feSeni vefejnych
prostranstvi parkového charakteru a
architektura domu.

Investor pfipravi 3D model lokality, kde bude
mozne vidét navaznosti na Sir8i okoli, ve
kterém se nachazi i zastavba podobné
vysoka, jako napfiklad objekty v ulici
Nademlejnska nebo projekty ve fazi vystavby
(projekt Nova Tesla pfi ulici Podébradska, Ci
projekt Vivus pfi ulici Kolbenova).

Verejné prostory

Libi se mi otevienost, nepfitomnost
soukromych zahradek, které v takovém
projektu vabec nejsou vhodné, pfistupné
prostranstvi, dycha to. Nelibi se mi, ze
vybavenost je téméf o niCem, nepfinasi novou
kvalitu, néco nadstandartniho, co jinde nelze
(protoze jde o Cisté bytovou vystavbu). Chybi
mi realizace vétSich prostor typu sal,
komunitni prostor, vétsi ob&erstveni s
poradnou kuchyni, moznosti kulturnich a
spolecenskych akci, zahradka venku s
pristfeSkem, stinem... nad fekou. Idealni by
bylo spojeni sil s YIT.

Dékujeme za Vase podnéty. Krajinarsky
koncept je zaloZen na otevienosti parteru bez
soukromych pfedzahradek. Ty jsou navrzeny
vyhradné pfi zadni strané domu C.

Projekt kromé bytovych ploch zahrnuje i
plochy pro ob&anskou vybavenost. Na zakladé
doslych podnétl od verejnosti sméfujicich

k vétSimu zastoupeni vybavenosti v projektu,
investor pfipravuje analyzu deficitd ob&anskeé
vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti
realnou nabidku a poptavku v uzemi, a
doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu
z hlediska poptavky v okoli i z hlediska
ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledku
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analyzy bude pfipadné v projektu navysen
podil ploch vénovanych vybavenosti.

Co se komunitnich aktivit tyCe, investor je
pfipraven se ve spolupraci s MC Praha 9 a se
zapojenim mistnich aktivnich obyvatel podilet
na nalezeni vhodné lokality pro umisténi
vybavenosti pro komunitni aktivity, a pfipadné
je pfipraven se v této véci podilet na finan¢ni
participaci.

Zelenomodra infrastruktura

Libi se mi velmi jednoduché zpracovani
zpfistupnéni Rokytky — zachovani divoké
zelené, jednoduché schody jako rekreaéni a
klidovy prostor, nic slozitého a likvidujiciho
zelen, jen jemna kultivace divociny.
Potfebujeme tu divo€inu zachovat. Libi se mi
propojeni cyklostezky na vSechny strany.
Nevidim jako praktické a pfinosné udélat v
Casti, kde je ted mycka, park. V tom misté je
obrovsky hluk a naprosto neutulné prostfedi,
nedovedu si pfedstavit, Zze by tam nékdo travil
Cas. Jediné Ze by to byl komunitni prostor pro
ty domy, néjaky funkéni prostor tfeba s
posilovacimi stroji. OvSéem na kfiZovatce, kde
je obrovsky provoz a jezdi zde i hodné
tramvaji, to je dost naro¢né vymysilet. Ocenila
bych kazdopadné néco funkéniho, emu
nevadi hluk a prasnost. Nevim, zda by tam
bylo mozné umistit Pony klub, coZ je mistni
oblibeny rodinny klub s poniky, ktery je v
najmu na pozemcich, kde uz Finep tla¢i na
vystavbu. Pokud bude pozemek prodan do
rukou developera, velmi bych si pfala, aby
ponici nasli néjaké jiné zazemi v lokalité. Pro
mistni rodiny je to jeden z mala zajmovych
kvalitnich klubl pfirodniho razu a projizdky na
ponicich pfimo kolem Rokytky jsou unikatni.

Jsme radi, Ze se Vam otevieni pfistupu

k Rokytce libi. Pfiblizné v misté stavajici
automycky bude umistén vjezd do uzemi a
vedle néj, v navaznosti na tramvajovou
zastavku vznikne malé namésticko, na které
bude navazovat aktivni parter v pfiléhajicich
novych objektech. Vytvareni drobnych
méstotvornych prvku, jako jsou placky se
stromy, v blizkosti zastavek verejné dopravy,
umoznuje zprijemnit si Cekani a také
podporuje vznik a fungovani drobnych
provozu jako jsou pekarny nebo kavarny,
popfipadé jinych malych provozoven. Prostory
v parteru domu v blizkosti tramvajovych
zastavek povazujeme za nejperspektivné;jsi
pro obchodni vybavenost, a pravé navrzené
namésticko nabizi urcity odstup od rusné
Podébradské, ¢imz vytvofi lepSi podminky pro
fungovani vybavenosti na jiznim rohu nové
zastavby. Souhlasime, Ze mira vyuziti
prostranstvi pro venkovni aktivity bude zavisla
na zatézi uzemi z individualni automobilové
dopravy na Podébradskeé ulici. V sou€asnosti
projede v pruméru v tomto Useku ulici asi

14 000 aut v kazdém sméru.

Doprava a mobilita

Ostatni podnéty

Nelibi se mi, Ze se nemUzu vyjadfit k
vystavbé. Nemusite nas poslouchat, ale nazor
preci muzete chtit slySet. Pfedpokladam, ze
vam je jasné, ze 15 patroveé domy bez napadu
a architektonické hodnoty tady opravdu nikdo
chtit nebude, navic tim pfinasite obrovské
mnozstvi lidi, pro které tu misto neni.
Vzhledem k vystavbé vSude kolem

Intenzita vyuziti uzemi je dana platnym
uzemnim planem. Zde se jedna o plochu
vSeobecné smiSenou s kdédem miry vyuziti G,
s nimz investor pfi koupé pozemku pocital.
Tedy hrubé podlazni plochy, které je mozné
umistit do uzemi, se spocitaji dle daného
koeficientu. Investor tak stal pfed volbou, zda
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obrovskych rozméru. K fece a nad feku
takova vystavba zkratka nepatfi. Nejsem proti
vysokym domudm, ale zde jsou jasnym
nesmyslem. Nelibi se mi, Ze jste se naprosto
okaté vyhnuli vizualizaci, jak budou ty baraky
priSerné vypadat, kdyz vedlejSi domy jsou
polovicni, a ostatni vystavba je dalece pod
urovni terénu budov. Zaroven vystavba na
druhé strané Rokytky bude také ziejmé nizsi,
navic pod kopcem. Nelibi se mi, ze rvete v
multifunkéni vystavbé hustotu bytovych
prostor, nenaplfujete princip vefejné
vybavenosti, viibec se ji nezabyvate, a jen
chcete maximalizovat dnes drahou plochu
dobfe prodejnych byta. Pfitom je zfejmé, ze
celé oblasti pIné bytl chybi zakladni
vybavenost. Pfivedete do téch bytd dalSi obéti
marketingovych Izi, kdy majitelim budete
slibovat pfeplnénou cyklostezku, ktera jiz
cyklostezkou neni, pfeplnény park, ktery uz je
spis "Vaclavakem", a nikde Zadny prostor,
kam jit na obéd ¢&i v zimé se zahfat.
Oc¢ekavam od vaSeho projektu, Ze pfinesete
pofadnou vybavenost, nejen dalsi zoufalé lidi,
ktefi si pak budou stéZovat, Ze jim tu chybi
zakladni sluzby. Pokud jste nepfipravili jasnou
vizualizaci, je to nedivéryhodné.

stavét do vysky a nechat rozsahlejsSi plochy
pro zelen, nebo stavét nizSi domy na ukor
vétsi zastavéneé plochy, prostupnosti Uzemi a
novych parkovych ploch. S ohledem na
problém lokality nejCasté&ji zminovany béhem
prvniho kola participace, kterym byla
neprostupnost Uzemi, se investor

s architektem vydali cestou vysokych dom

s otevienym prostranstvim mezi nimi. Cela
lokalita je navic specificky vymezena
trianglem byvalych ZelezniCnich viecek,
pro¢ez nenavazuje pfimo na zadnou ulicni
strukturu z okoli, a i proto se zde jevi koncept
solitérnich domu v otevifeném parku jako
pfihodny. Resena lokalita také zakonduje
jeden a pul kilometru dlouhou pohledovou osu
podél cyklostezky, v jejimz vyvrcholeni
povazujeme vyskové domy za smysluplné.

V navrhu revitalizace byla prezentovana
predevsim vefejna prostranstvi, protoZze k t€m
je mozné se vyjadfit. Zejména podoba a forma
vefejnych prostranstvi a také navrzena
obCanska vybavenost jsou hlavni aspekty
projektu, které ovlivni zivot okolnich obyvatel
nejvice. Forma zastavby byla s pozitivni
odezvou konzultovana s IPR Praha jakozto
koncepénim pracovidtém Prahy pro
urbanismus a uzemni planovani.

Chapeme vsak Vasi potfebu porovnat objemy
vystavby s okolim. Pfipravime proto
jednoduchy 3D model navrhu, ktery zasadime
do okoli.
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Ing. arch. Rostislav Matrka

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

VySkova hladina nejvyssich staveb by méla
byt srovnana s vyskou budov Kejfova Parku
pres ulici Podébradskou, viditelnou hlavné v
dalkovych pohledech — podle navrZzené
podlaznosti odhaduiji, Ze nova vystavba bude
pohledové o 3-5 podlazi vyssi. Osobné bych i
uvital o 2-3 niz8i podlaznost u "krajnich" dom
A1, A3, B2.

Dékujeme Vam za Vas komentafr. Jak jiz bylo
uvedeno v reakcich na predchozi komentare,
investor ma dvé moznosti dané uzemnim
planem — bud zastavit vétsi plochu uzemi
nizsimi budovami, nebo realizovat dany navrh
s péti 15-ti podlaznimi budovami. Z davodu
zajisténi vSesmérné prostupnosti fedené
lokality a otevienosti prostoru mezi domy se
investor s architektem rozhodli pro koncept
menSiho poctu vysSich doma.

Investor pfipravi 3D model navrhu zasazeny
do okoli tak, aby byla zfejma navaznost na
soucasny stav, a prave realizované projekty.

Verejné prostory

Maji-li vySkové budovy tvofit dominantu a
pfirozené centrum nove lokality, je potfeba
tomu vytvofit odpovidajici parter s mnohem
vétSim rozsahem obchodu, sluzeb, verejnych
zarfizeni a obCanskou vybavenosti (napf.
miniSkolka), které do takového mista
pfirozené patfi - hlavné se jedna o domy A2,
A3 a B1. Chodnik podél domu C1-C4 rozsifit
na plnohodnotnou pési zénu s tramvajovym
provozem, aby Slo plynule pfechazet mezi
novou zastavbou a ulicemi Na Obratce a
Konzumni v celé Sifi (néco ve stylu Andéla Ci
Namésti Republiky). Pokud zde zlstane
zeleny pruh, tak bude tvofit nepfirozenou
bariéru pro propojeni s ulici Konzumni a
béhem nékolika let bude travnik vySlapany. A
v souvislosti s timto roz8ifenim by mélo dojit i
pfidani dalSich obchodu a sluzeb podél této
komunikace. Pfistup z ulice Konzumni pfes
tramvaje do nové lokality vyfeSit
reprezentativnéjSim pfistupem nez formou
Sikmych schodl a mimobézné umisténé
rampy popirajicich osové prodlouzZeni ulice.
PFimo v ose ulice Konzumni "pfekazi" objekt
C3.

Dékujeme Vam za Vas komentar. Na zakladé
doslych podnétl od verejnosti sméfujicich

k vétSimu zastoupeni vybavenosti v projektu,
investor pfipravuje analyzu deficitd ob&anskeé
vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti
realnou nabidku a poptavku v uzemi, a
doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu
z hlediska poptavky v okoli i z hlediska
ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledku
analyzy bude pfipadné v projektu navysen
podil ploch vénovanych vybavenosti.

Podél tramvajové trati je navrzen chodnik o
Sifce 7 metra rozSifeny o dalSi plochu podél
obchodu, coz v této lokalité povazujeme za
adekvatni. Vami zmifiované pési zony na
Namésti Republiky a na Andélu jsou
vyznamné uzly vefejné dopravy v centru
meésta. V naSem pfipadé se nepodita s tak
vyraznou kumulaci uzivatel prostoru.

Propojeni s ulici Konzumni je vyfeSeno
zvolenym zpUsobem kvili vyraznému
terénnimu rozdilu mezi Konzumni ulici a
arealem betonarny. Reseni také komplikuje
pozemek jiného soukromého vlastnika, ktery
zasahuje do pfimé osy Konzumni ulice.
Kazdopadné zvazime moznosti velkorysejsSiho
ztvarnéni schodisté. Navrh bude rovnéz nutné
Fesit v souladu s postojem MC Praha 14, na
jejichZz pozemcich se schodisté a rampa
nachazeji.
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Zelenomodra infrastruktura

Libi se mi propojeni cyklostezky s uzemim
bfehu Rokytky pomoci terénnich schodu.

Dékujeme za kladné hodnoceni navrhu
v tomto aspektu.

Doprava a mobilita

Obavam se, ze do budoucna budou parkovaci
mista pro navstévniky trvale vyuzivana i
rezidenty, ktefi si nezakoupi parkovaci stani v
podzemnich garaZzi, popf. jich budou mit méné
nez vlastnich vozidel.

Parkovaci mista na povrchu zlstanou ve
spravé SVJ, které zvoli rezim jejich pouzivani.
Napfiklad je moZné omezit dobu parkovani
béhem dne napf. na 2 hodiny.

Ostatni podnéty

32




Tomas Hribek

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Uzemi sougasné betonarny se jisté nabizi k
oziveni. S ohledem na developerské projekty
v okoli betonarny se nabizi i toto misto
zastavit byty. Z tohoto uhlu pohledu souc¢asny
navrh bude navazovat na bytové komplexy v
okoli co do svého ucelu — primarné k bydleni.
Nicméné pfilehly bytovy komplex SUOMI se
drzi celkového charakteru zastavby — cca 7
pater (v sou€asnosti v okoli vybocuje pouze
bytovy komplex na ulici Nademlejnska a
realizovany projekt TESLA, ani jeden z nich
v3ak v krajiné netvofi/nevytvori téleso dle
soucasneého navrhu dotCené revitalizace).
Celkem pét budov dle sou¢asného navrhu ma
zcela zasadné vyboCovat ze soucasné
zastavby, a to do vysky 15 pater. Na vystavé
navrhu revitalizace betonarny mné bylo
feceno, ze téchto pét patnacti podlaznich
budov ma vytvofit dominantu v uzemi.
Pojmem "dominanta" se tradicné oznacuje
vyrazny architektonicky nebo pfirodni prvek a
obvykle v pozitivnim slova smyslu. Vystavbou
péti patnactipodlaznich budov by Hloubétin
skutec¢né ziskal svoji dominantu, nikoli véak v
pozitivnim slova smyslu. Tyto vy8kové budovy
by zcela zasadnim zpusobem ¢&nély v
charakteru uzemi, zastifiovaly by okolni
budovy a pfi plné obsazenosti by v uzemi
zpusobily nezanedbatelné zejména
infrastrukturni problémy. Z pfedkladaného
navrhu rovnéz neni patrna ani architektonicka
originalita — jedna se o pét vyskovych budov a
Ctyfi budovy s fadové niz8im poctem podlazi v
podobé kvadru. Pfitom revitalizaci této
betonarny by skute¢né& mohlo dojit k oZiveni
Hloubétina, pokud by investor spolecné s
architekty pfiSel se zajimavym napadem, ktery
by byl neotfely (v pozitivhim slova smyslu) a
prispél by k lepSimu Zivotu v Hloubétine.
Soucasny navrh témto parametrim dle mého
vS8ak nedostoji, a to jiz z podstaty svého
konceptu. S ohledem na pfedeslé dale
nepouzivam pojem revitalizace, ktery
znamena oziveni, ale prestavba.

Dékujeme Vam za Vas komentar. Jak jiz bylo
uvedeno vySe, investor ma dvé moznosti, bud
zastavit vétsi ¢ast uzemi nizSimi budovami,
nebo realizovat dany navrh s péti 15patrovymi
budovami. Z ddvodu zajisténi vSesmérné
prostupnosti fFeSené lokality a otevienosti
prostoru mezi domy se investor s architektem
rozhodli pro koncept mensiho poctu vyssich
domu.

Pfi planovani uzemi je tfeba brat ohled i na
SirSi prostorové vztahy. Navrhované vySkove
objekty nenavazuji na pfiléhajici zastavbu, ale
reaguji na urbanistickou koncepci uzemi
Vysoc€an a Hloubétina. V Sir§im kontextu
vidime, Ze nové objekty prostorové dopliuji
ostatni vySkové dominanty v Uzemi a rovnéz
jsou na konci pohledové osy cyklostezky
prochazejici uzemim Vysocan.

Investor pfipravi 3D model navrhu zasazeny
do okoli tak, aby byla zfejma navaznost na
soucasny stav, a prave realizované projekty.

Z hlediska zmifiovaného vztahu k okolni
infrastruktufe je podstatna kapacita nové
vystavby, ktera je definovana v uzemnim
planu. V ramci pofizovani uzemniho planu i
jeho zmén je kapacita vystavby posuzovana
v kontextu Sirokého okoli, a to zejména

s ohledem na dopravni infrastrukturu.
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Verejné prostory

Obecné 2D model planované zastavby neni
pro bé&Znou osobu dobfe uchopitelny. Nakres,
ktery na papife vypada vzdusné a prostorné,
muze byt v realu tisnivy a skliCujici. Model 2D
pusobi jako trik na divaka — pohled shora
nemuze nahradit modelaci 3D, kterou navic
investor jisté disponuje. Nelze si pfedstavit
investici takovéhoto charakteru, pfi niz by se
investor spokoijil s nakresem na papife a fekl,
tak to bude, tak to bude vypadat dobfe...S
ohledem na mnoZstvi zamysSlené zastavby
(celkem 9 budov) nelze nez mit za to, Ze
pokud se skute¢né finalizuje zamysSleny navrh,
bude finalni podoba obrazem pfehusténé
zastavby. Dle sou¢asného navrhu vzniknou
volna vefejna prostranstvi, ale v nepoméru k
zalidnénosti. Sou¢asny 2D model navozuje
dojem, Ze je cela oblast koncipovana pfesné
na stanovené normy, tzv. aby bylo vystaveno
co nejvice bytd, vznikla néjaka verejna
prostranstvi, néjaka zelen, néjaka
komunikace. V jistém smyslu "namésti" se
nachazi u jiz nyni frekventované ulice
Podébradska, pfi vyjezdu TRAM 19 a
vyjezdoveé komunikace ze zamySleného
projektu, tedy v nejfrekventovanéjsi casti
celého dotceného uzemi. Zamysleny navrh
volnych (vefejnych) prostranstvi je zcela
poddimenzovan s ohledem na zamyslenou
vystavbu.

Dékujeme Vam za Vas komentar. V navrhu
revitalizace byla prezentovana predevsim
vefejna prostranstvi, ke kterym je mozné se
vyjadfit, protoZe ta ovlivni Zivot okolnich
obyvatel nejvice. Forma zastavby byla

s pozitivni odezvou konzultovana s IPR Praha
jakozto koncepcnim pracovistém Prahy pro
urbanismus a uzemni planovani.

Nova zastavba nebude zahusténa vice nez je
v okoli obvyklé. Naopak navrzena dimenze
vefejnych prostranstvi je vzhledem k intenzité
nove zastavby nadstandardni. Intenzitu
zastavby definuje uzemni plan, ktery v daném
uzemi stanovuje koeficient zastavby ,G“, coz
neni neobvykle vysoky koeficient. V
méstskych lokalitach se vyskytuje zcela
bézné. Ve VysoCanech i v okoli se objevuji i
koeficienty ,H* a I, které umoznuji jesté vyssi
intenzitu zastavby (viz dokument ,Regulativy
funk&niho a prostorového uspofadani uzemi
hlavniho mésta Prahy®, str. 37 — tabulka miry
vyuZiti ploch). Stanovenou Intenzitu pak Ize
vyuzit bud' stavbou nizSich, ale ploSné
rozsahlejSich domu, nebo je naopak mozné
postavit domy vySSi a ploSné usporné.
Investor s architektem se rozhodli pro koncept
menSiho poctu vysSich domu pravé proto, aby
v uzemi vzniklo vice vefejnych prostranstvi,
které zaijisti vSesmérnou prostupnost uzemi.
Podil vefejnych prostranstvi bude tim padem
mnohem vySsi, nez tfeba na Vinohradech.

Chapeme vsak Vasi potfebu porovnat objemy
vystavby s okolim. Pfipravime proto
jednoduchy 3D model navrhu, ktery zasadime
do okoli.

Co se tyCe navrzeného vefejného prostranstvi
u Podébradské, domnivame se, ze je béznou
praxi umistovat centralni vefejna prostranstvi,
jako tfeba namésticka, k zastavkam vefejné
dopravy, tj. na mista, kde dochazi ke
zvySenému pohybu lidi. Takto maji vefejné
prostory pfirozenou cestou sve uZivatele a
umoznuji vznik a fungovani provozoven

v parteru budov.

Zelenomodra infrastruktura
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Opét — z 2D modelu se charakter nové zelené
velice ztéZka posuzuje. Navic nove zastavbe,
jako pfi kazdé zastavbé padne mnoha zelen
za obét. Zustava tedy otazkou, jestli a pokud
ano, potom o kolik procent, pfevySi nova
zelen, zelen stavajici. Navic nova zelen
bude/by méla slouZit — a tak také vznikne —
novym obyvatellim dot&ené oblasti. Pro
stavajici obyvatele jakakoli nova zelef
nevyvazi zatizeni Uzemi novymi bytovymi
domy, navic ve stavajicich pfedimenzovanych
rozmérech.

Z komentafe neni ziejmé, jaka zelen padne
vystavbé za obét. Ve stavajicim arealu
betonarny se nenachazi zadna hodnotna
zeleni, naopak, revitalizaci na tomto misté
vzniknou nové parkové plochy okolo domu.

Diky pobytovym schodim bude zlepSena
pFistupnost breht Rokytky pro vSechny
obyvatele z okoli. Zelen v jejim okoli bude
zachovana a noveé nezpevnéné plochy v jeji
navaznosti budou mit pfirodné&jSi charakter.
Celé zrevitalizované uzemi bude prichozi a
vefejna prostranstvi budou moct vyuzivat
vSichni obyvatelé z okoli.

Doprava a mobilita

V tomto aspektu se stavajici projekt odpoutal
od reality souCasného Hloubétina a ulice
Podébradska a Kolbenova nejzietelnéji.
Pfedimenzovanou bytovou zastavbou
prakticky znemozni nejen stavajicim
obyvatelum, ale pfedevSim novym vlastnikim
bytd v pfedmétném projektu vyjet svym
automobilem do prace &i se naopak ve
frekventovany Cas vratit z prace doma.
Investor pfi pfedstaveni projektu neposkytl
informace, kolik bytl ma nové vzniknout, proto
nelze ucinit alespon hruby propocet
pravdépodobného nového zatizeni uzemi
dalSimi automobily. S pfihlédnutim k
charakteru projektu se vSak jedna o stovky aut
na pomérné malém uzemi s omezenou
moznosti vyjezdu. | pfi ne zcela obsazenych
bytech Ize tudiz racionalné pfedpokladat
permanentni dopravni kolapsy na ulici
Podébradska a Kolbenova.

Uzemni plan véetné vSech jeho vétsich zmén
byl posouzen v kontextu celku, a to zejména
s ohledem na dopravni infrastrukturu, tedy
koeficienty v Uzemi povoluji jen takovou
vystavbu, kterou dané uzemi dokaze pojmout,
a to i z dopravniho hlediska.

Komunikace obsluhujici uzemi neprochazi
lokalitou Modrého, lokalitou Suomi ani
lokalitou Na Obratce, tedy nezatiZi dopravni
obsluznost sousednich rezidenénich ¢tvrti.
Dopravni situace na ulici Podébradské se
svou soucasnou prameérnou dopravni
intenzitou 28 000 aut za den v obou smérech
nebude nartstem v fadu stovek novych
vozidel nijak ovlivnéna.

V Uzemi vznikne cca 420 novych bytu.

Ostatni podnéty

Pfi sousedském setkani na mapou dne 14.
zari 2021 obyvatelé Hloubétina poskytly
investorovi fadu podnétd, kterym smérem se
pfi vystavbé ubirat. Nicméné ze zamysleného
projektu je patrné, Ze investor tyto podnéty
bud necetl, nebo je zcela ignoroval. Sou¢asné
problémy obyvatel dot€ené oblasti se
zamys$lenou vystavbou dale, a to dramaticky,
zhorSi. Navzdory sou¢asnému zjevné
vadnému projektu jej povaZzuji za zajimavy
prvni navrh, jak uzemi sou€asné betonarny
revitalizovat, nikoli jako nyni pfestavét.

Problémy a hodnoty uzemi tak, jak byly
diskutovany na setkani 14. zafi 2021, jsou
shrnuty na webu projektu v ¢asti koncept
revitalizace. Na stejné strance je ukazano, jak
na tyty hodnoty a problémy navrh reaguje.

V8echny komentafe vefejnosti jsou
prezentovany na panelu 3, ktery stale visi

v feSeném uzemi a je moZné jej stahnout

z webu. Nej¢astéjSim podnétem vefejnosti
bylo zajiSténi prostupnosti uzemi. Toho bude
docileno diky formé zastavby, kterou investor
zvolil.
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4 Zohlednéni komentaru v navrhu

Na zakladé obdrzenych komentaru se investor rozhodnul, Ze:

1. pfipravi analyzu deficitd ob¢anské vybavenosti v SirSim okoli, ktera vyhodnoti realnou
nabidku a poptavku v uzemi a doporuci vhodnou miru vybavenosti v projektu z hlediska
poptavky v okoli i z hlediska ekonomické udrzitelnosti. Dle vysledkd analyzy bude
pfipadné v projektu navy3en podil ploch vénovanych vybavenosti,

2. pfipravi 3D model navrhu zasazeny do okoli tak, aby bylo mozné posoudit vztah k okolni
zastavbeé,

3. provéfi moznost jiz tento rok zrealizovat misto pro sportovni vyziti starSich déti i dospélych
na dnes nepouZzivané severni ¢asti feSeného uzemi. Toto misto by mélo fungovat
v rezimu docasného vyuziti nékolik let do zahajeni vystavby s tim, Ze ¢ast by mohla zlstat
v Uzemi natrvalo.

4. je pfipraven se aktivné zapoijit do feSeni zazemi pro komunitni aktivity ve spolupraci
s méstskou €asti Praha 9 a mistnimi obCany.
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