Zapis z predstaveni upraveného navrhu revitalizace betonarny
Hloubétin

Misto konani: Metrostav Development a.s., KoZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8 — Liben
Datum a ¢as: 13. 4. 2022, 17:00 — 19:00

Uéastnici jednani:
Metrostav Development (MSD)  Ondrej BurSik, Dominik Ales$, Olga Klicperova

ONplan lab Petr Navrat, Barbora Grisova

CUBOID architekti Milan Vit

Dejsiprostor (DSP) Filip Zilka, Filip Adamek, Philipp Charfreitag

U/U studio (U/U) Martin Hrouda, Jifi Kotal

Zastupci verejnosti Luka$ Pribramsky (pfedseda spolku Rokytka zije),
Monika Domincova (€lenka spolku Rokytka zije), Tomas
Hribek

Z tad verejnosti byli na jednani pozvani vSichni, ktefi zaslali svij komentaf k prvni verzi
navrhu, ktera byla Siroké vefejnosti pfedstavena 11. listopadu 2021 v arealu betonarny
v rdmci vefejné konzultace navrhu.

Uvodni slova od P. Navrata a O. Bursika, pfedstaveni vech uéastniki jednani a programu
jednani. B. Grisova pak shrnula nej¢ast&jSi komentare z vefejné konzultace navrhu.

1/ Doplnéni verejné vybavenosti v navrhu

V reakci na pfipominky vefejnosti k nedostateéné vybavenosti v prvni verzi navrhu pfizval
investor MSD do zpracovatelského tymu spolecnost Dejsiprostor (DSP), ktera se specializuje
na iniciaci a operovani obchodni vybavenosti. Ukolem DSP bylo vypracovani analyzy
vybavenosti v SirSim okoli a vytvofeni koncepce vybavenosti v ramci projektu, véetné
provozniho modelu. Cilem je vytvoreni atraktivniho klastru obchodu a sluzeb s trvale
udrzitelnym mixem najemcu. V prvnim bloku prezentace F. Zilka (DSP) piedstavil novy
koncept vefejné vybavenosti, ktery vyrazné navysil plochy v parterech domu uréené pro
sluzby, retail a obéanskou vybavenost. Soucasti prezentace byl i uvazovany mix obchodl a
sluzeb.

= Pfizemi kazdého véZzového domu je nové uvazovano pro obchod a sluzby. Nebytové
prostory jsou dusledné propojeny s okolnim vefejnym prostranstvim.

= Nebytové prostory uréené na pronajem zlstanou ve viastnictvi MSD. Okolni vefejné
plochy budou ve spole¢ném vlastnictvi SVJ, ale jejich sprava a udrzba bude svéfena
operatorovi nebytovych prostorll. Spravu v§ech nebytovych prostoru i okolniho
prostranstvi bude mit na starosti jeden operator, ktery zabezpedi potfebny mix sluzeb
a vybavenosti i potfebny stav vefejného prostranstvi, coz zaruci podminky pro
prosperitu jednotlivych provozoven. MSD pfipravi vefejna prostranstvi tak, aby
naklady na jejich provoz a udrzbu byly pro operatora nebytovych prostor udrzitelné.

= Zfad vefejnosti se opakovala potfeba umisténi stromud a vodniho prvku na vefejnych
prostranstvich, zejména v okoli vefejné vybavenosti.



2/ Vytvoreni multifunkéniho sportoviste

DalSi opakujici se pfipominky vefejnosti vyzdvihovaly potfebu sportovniho vyZiti pro mladez
a dospélé, ktera v Sirsi oblasti schazi. Investor MSD proto ve spolupraci s DSP oslovil
architektonické studio U/U, které se specializuje na navrhy neformalnich sportovist ve
vefejnych prostranstvich. Martin Hrouda (U/U) pfedstavil novy navrh multifunkéniho
sportovisté v severnim cipu uzemi.

Sportovisté navaze na ostatni sportovné-rekreacni aktivity odehravajici se podél
Rokytky a odlehdi jiz pfetizenému parku Zahradky.

Navrh zahrnuje zejména viceucelové hfisté pro basketbal, fotbal a jiné sporty, dale
tzv. pumptrack (zvinéna draha pro cyklisty, kolobézky apod.) a dalSi drobnou
vybavenost.

Od zastupct vefejnosti padnul navrh spojit se s obéanskym sdruzenim Devitka

v Pohybu, které na Praze 9 pomaha vytvaret podminky pro aktivni traveni volného
casu.

Sportovisté by dle U/U studia nemélo rusit hlukem obyvatelé ze stavajici, ani nové
zastavby, vzdalenosti od obytnych objektl jsou dostatecné.

3/ Zastavénost uzemi a architektura

Ve tfetim bloku prezentace si vzal slovo architekt Milan Vit (CUBOID) a na hmotovych
zakresech a vizualizacich srovnavaijicich sou€asny a budouci stav lokality, pfedstavil
urbanisticky koncept navrhu a vysvétlil jeho zaclenéni do lokality.

V Uzemi je nékolik vyraznych limitd, kterym se navrh musel pfizpusobit, jednim z nich
je i nadzemni vedeni VVN. Nova zastavba je koncipovana tak, aby dodrzovala
ochranné pasmo vedeni, které bude pomyslnou hranici mezi dvéma rozdilnymi
urbanistickymi strukturami. Kromé VVN jsou dulezitym limitem také ochranna pasma
dvou kanaliza¢nich sbéracu.

Uzemni plan definuje, kolik podlazni plochy novych budov je v izemi mozné
realizovat. S ohledem na limity inZenyrskych siti a na poZzadavek prostupnosti uzemi
je vyhodnéjsi podlazni plochu seskupit radéji do vySky nez do Sifky. Mala padorysna
plocha domd znamena maximalizaci vefejného prostoru a vSesmérnou prostupnost.
U vézovych domu nejsou navrzeny soukromé predzahradky, svou otevienosti a
absenci oploceni se projekt vymyka okolnim developmentim.

Na zakresech do panoramatickych pohledud M. Vit (CUBOID) prezentoval, jak
vySkové budovy v tomto misté kompozicné zakonCuji urbanistickou osu vysoCanské
patefni cyklostezky. Z fez(l Uzemim je patrné, Ze nové domy se svou vyskou
nevymykaiji jinym jiz povolenym stavbam v blizkém okoli.

Na dotaz ohledné umisténi nameésticka vedle tramvajové zastavky M. Vit (CUBOID)
vysvétlil pfedstavu o jeho fungovani a sou¢asné koncept, dle kterého jsou v rozich
trojuhelnikového feSeného uzemi navrzeny specificka mista jako cyklokiosek,
sportovisté, a pravé toto namésticko.

Zastupci vefejnosti nechtéji limitovat rozvoj uzemi, souhlasi s neubiranim podlazni
plochy nové zastavby, ale vyjadfili nesouhlas s hmotou a vysSkou objekt(l, vefejnosti
je vnimana jako masivni. Podotykaiji, Ze vySka objektt byl nej¢astéjsi komentar

v konzultaci navrhu. Céast hmoty by dle jejich nazoru mohla byt pfesunuta z véZovych
dom na nizSi domy pfi tramvajové trati u ulice Na Obratce. MSD a CUBOID provéri
moznosti Upravy vySek jednotlivych domu.



- Probéhla diskuse, ktera srovnavala navrhované vyskové objekty s jiz postavenymi
solitérnimi vySkovymi stavbami v okoli. M. Vit a O. Bursik zdlraznovali proporci
vySkovych staveb, ktera je z architektonického hlediska dulezita.

- P. Navrat (ONplan) zddraznil, ze v Uzemi Vyso¢an neni zadna urbanisticka studie,
ktera by urcila podrobné&jsi podminky vystavby a situace vSech investoru v uzemi je
tim padem komplikovana, protoze nejsou stanovena ,pravidla hry*.

- Podrobnosti napojeni navrhu na okoli (napf. detailni napojeni cyklostezky na
Podébradskou, kfizeni chodcu a cyklistt v misté rozdvojeni cyklostezky) bude
soucasti dalSich fazi rozpracovani projektu.

4/ Etapizace vystavby multifunkéniho sportovisté

Martin Hrouda (U/U) vysvétlil koncept etapizace multifunk&niho sportovisté v severnim
cipu uzemi.

vvvvv

- 1. faze by mohla zadit jiz v tomhle roce, je umisténa jenom na pozemcich MSD. Jeji
hlavni soucasti je viceucelové hristé. Jako 2. faze je pocitano s rozSifenim
sportovisté o pumptrack na pozemky hl. m. Prahy. Po realizaci bytovych domu bude
pumptrack moci zUstat na stejném misté, hfisté bude mirné posunuto.

= U/U studio je oteviené napadim od verfejnosti ohledné dalSich prvkd sportovisté
(zaznély podnéty na ping-pong nebo parkour).

5/ Zavéry

Zastupci vefejnosti hodnoti celou participaci velmi pozitivné. Novou podobu vybavenosti
povaZzuiji za pfinos pro lokalitu, stejné jako nové sportovisté doplinéné do projektu. | pfes
objektd. MSD proto pfiblizné béhem jednoho mésice pfipravi a predstavi alternativni navrh
vySkového uspofadani navrhovanych doma. Dalsi setkani se zastupci vefejnosti maze
probé&hnout formou pracovni skupiny. MSD pfedpoklada, Zze vystupem z téchto jednani bude
uzavreni memoranda, ve kterém investor a zastupci verejnosti stvrdi dohodu nad finalnim
feSenim projektu.

Prezentace z probé&hlého jednani je k nahlédnuti u investora (kontakt: Olga Klicperova,
olga.klicperova@metrostavdevelopment.cz)

Zapsala B. Grisova
(ONplan)



