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Areal betonarny v Hloubétiné a navazujici
uzemi pramyslovych skladut jsou vklinény
mezi cyklostezku vystavénou na naspu
byvalé Zelezni¢ni vlecky a tramvajovou
trat do vozovny Hloubétin. Az do pocatku
20. stoleti zde byly polnosti, k nimz vedla
cesta ze zemédélskych usedlosti Starého
Hloubétina, dulezitého sidla na cesté z Prahy
do Hradce Kralové. Betonarna zde vyrostla
v 60. letech pravdépodobné pri vystavbé
pramyslovych zavodi CKD Praha.

Uzemi betonarny Hloubétin je nyni

v majetku firem Skupiny Metrostav, Triangl
Hloubétin s.r.o. a TBG Metrostav s.r.o.
Zamérem majitele je proménit toto misto

z neprostupného priimyslového arealu na
zelenou lokalitu s bydlenim a sluzbami pro
noveé i soucasné obyvatele z okoli. Kromé
bytovych domti zde vzniknou nova verejna
prostranstvi v navaznosti na cyklostezku A26
a Ficku Rokytku. V bytovych domech budou
umistény prostory pro obchody, sluzby

a dalsi vefejnou vybavenost.
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Metrostav
Development

Metrostav Development a.s. zastfe$uje v Ceské
republice od roku 2009 developerské aktivity
Skupiny Metrostav. Generalnim feditelem je

od roku 2017 Ing. Ondrej Bursik. Metrostav
Development realizuje reziden¢ni a komercni
projekty v Praze i jinych lokalitdch s dlirazem
na vyjimec¢nou architekturu, uzitnou hodnotu,
odpovédnost k Zivotnimu prostiedi a respekt ke
geniu loci lokalit. Mezi realizace ocenéné titulem
Best of Realty ¢i Stavba roku patfi napriklad
projekt Palmovka Open Park, viladomy Na
Vackové nebo Rezidence Hadovita. Déle Ize

z ocenénych projektd zminit obytny soubor

Na Krutci v Praze 6, administrativni centrum
Ovocny trh 12 v Praze 1 nebo obytny soubor

U Kfize v Praze 5.

www.metrostavdevelopment.cz

Metrostav
Development
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CUBOID ARCHITEKTI

CUBOID ARCHITEKTI s.r.o. je architektonické
studio zalozené v roce 2006, vedené AleSem
Pappem a Magdalénou Pappovou. Za celou
dobu existence kancelar navrhla a realizovala
Sirokou Skalu staveb od administrativnich

a verejnych budov, bytovych a rodinnych
domu az po interiéry nebo navrhy méstskych
prostord, urbanistické studie a fe$eni zahrad.
Zakladnim mottem ateliéru je individualni
pristup ke kazdému zadani, reflektujici
jedine¢nost mista vzniku projektu a jeho
vztah k okoli. Hlavnim architektem revitalizace
betonarny Hloubétin je Ing. arch. Ale$ Papp.

www.cuboid.cz

cuBOoID

Smidova Landscape
Architects s.r.o.

KrajinaFsky ateliér Smidova Landscape
Architects s.r.o. ve svych projektech akcentuje
ekologii krajiny, spravné hospodareni s vodou
a trvalou udrzitelnost jakoZto zakladni prvky,
bez kterych nevznikne dlouhodobé funguijici
celek. Ateliér si zaklada na mezioborové
spolupraci tak, aby realizace fungovaly jako
celek. Hlavnim krajinafskym architektem je
Ing. Sté&panka Smidova.

www.smidova-la.com

SMiDOVA
LANDSCAPE
ARCHITECTS
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U / U Studio s.r.o.

U / U Studio je architektonicky ateliér slozeny

z architektd a inZzenyrd, které spojuje spole¢na
vasen pro skateboarding a cit pro vnimani
verejného prostoru. Filozofie ateliéru spociva

v propojeni freestylovych sportd s planovanim
mést tak, aby tim vznikl co nejatraktivnéjsi
socialni prostor, jez je pfijemny nejen pro aktivni
Ucastniky, nybrz i Sir§i vefejnost. Navrhy studio
situuje pfimo na miru dané lokalité, komunikuje
s mistnimi komunitami a vnasi zivot do mist, jez
jsou nyni opomenuta a zanedbana.

www.uustudio.cz

Uu/U
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Dejsiprostor s.r.o.

Dejsiprostor je operating partner pro komeréni
nemovitosti a verejné prostory. Spolupracuje

s architekty, leasingovymi agenty a mistnimi
komunitami na formovani zivych destinaci.

Z jeho dilny pochazeji projekty, jako jsou
Manifesto markety, Zahrada Savarin nebo tfeba
koncept zimniho kluzi$té River Rink v prazském
Karling, kde aktualné rozhybava kancelarskou
Ctvrt River City Prague. Podileji se také
napfiklad na celkové vizi a konceptu Smichov
City a v Radlicich zase pomaha s utvarenim
nové lokality kolem kampusu CSOB a metra
Radlicka.

www.dejsiprostor.cz

dsp__
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Miillerova mapa Cech z roku 1720, zobrazujici

jihovychodni okoli Prahy véetné obce Hloubétin
foto: Geoportél hl. m. Prahy

. 5000 pf. n. I.

Na tuzemi Hloubétina bylo nalezeno nékolik
zajimavych artefaktd z prehistorické

doby. Je dolozeno, ze lidé zde Zili jiz

od 5. tisicileti pf. n. |. Usazovali se

v Urodném udoli Rokytky, v okolnich

lesich byl.dostatek zvéfe i dieva na ‘ 1207
otop. Na Uzemi Hloubétina byly nalezeny
artefakty dokladajici osidleni v mladsi dobé
kamenné, dobé bronzové i dobé Zelezné.

Prvni pisemna zminka o Hloubétiné
pochdzi z obdobi viady tretiho ceského
krale Pfemysla Otakara I. V prvni

poloviné 13. stoleti vdova po Pfemysiu
Otakarovi |. vénovala ves Hloubétin Spitalu
sv. FrantiSka, ze kterého se vyvinul cirkevni
rad, znamy jako kfizovnici s ¢ervenou
hvézdou. Jadro plvodni obce leZelo

na pravém brehu Rokytky kolem navsi,
dnesni namésti Ve Starém Hloubétiné.
Tvorila ho tvrz, areél sou¢asného zamku
Hloubétin, kostel sv. Jifi a nékolik usedlosti.
Kfizovnici méli v Hloubétiné svou rezidenci,
hospodarsky dvdr, faru a hospodu,

pozdéji otevreli i Skolu. Az do poloviny

20. stoleti byl na navsi rybnik. Kolem obce
se rozprostiraly polnosti, které poskytovaly
obZivu pro mistni.
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’ 16. stoleti

‘I;Houbétl'nem prochazela od prazské
Spitalské brany dllezitd komunikace
smérem do Hradce Kralové a dale
na vy’ic\hod kralovstvi (dnesni Podébradska
ulice). Z této polohy profitovala zdejsi _’
/
/

/

kréma, jejiz existence se datuje - - -~ kolem 1700

do pocatku 16. stoleti: ~ =~ - Na jihovychod od jadra obce vystavéli
kfizovnici ovéin, ktery se postupné rozrostl
4 v sidlo Chaloupky. To v§ak dnes jiz

- s Hloubétinem splynulo.

Q 1711
* Byl vystavén souc¢asny hostinec, ,”© .
‘budova &p. 1. Na svych cestachijej -

navstivili i vyznamni panovnici jako M
Kér\el VI., Marie Terezie, Joséf II. nebo N 1882
Ferdinand V. Dobrotivy. Budova hostince '
s priigelim a branou v klasicistickém stylu Byla zfizena Zelezni¢ni
a barokni fasadou z konce 18. stoleti je zastavka Hloubétin na trati
od roku\;I 958 par/né@kové chranéna. do Kolina.

\\ //

Ny

b Doreslyy L& X
Hloubétin na cisarském otisku mapy stabilniho
katastru z roku 1841
foto: Geoportal hl. m. Prahy
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@ 1907

Z podnétu
mistnich byl
zménén nazev
obce z Hloupétina
na Hloubétin,
protoze

stary nazev
»daval podnét

k mrzutostem®.

Pohled na Hloubétin od jihozapadu v roce 1910.
Vpravo $kola (ddm ¢p. 78) a uprostied aredl
hloubétinského zamku (dim ¢p. 13). Polnosti

v feSeném Uzemi jsou vidét v prihledu vievo od
zémku.

foto: Archiv hl. m. Prahy

. 1922 . 1931

Obec Hloubétin Dalsi rozvoj
byla za¢lenéna do Hloubétina
hlavniho mésta byl podporen
jako soucast protazenim
Prahy IX na tramvajové
zékladé zakona trati z Vysocan,
o Velké Praze. kterdzasadné

zlepsila dopravni
obsluznost Gzemi.

Priihled Podébradskou ulici s domem ¢&p. 1

(z&jezdni hostinec) vpravo v Hloubéting z roku 1930
foto: Archiv hl. m. Prahy

' 30. Iéta

Za prvni republiky vznikly v Hloubétiné
rovnéz tfi nouzové kolonie pro délniky
s niz8imi prijmy, ktefi si nemohli dovolit
platit ndjem v ¢inZzovnich domech.

‘ 1951

Byla postavena vozovna . ,
. - . r Letecky snimek hl. m. Prahy z roku 1966, na kterém
Hloubetin, ktera je tak nejmladsi je jiz vid&t viedkowy systém predéavaciho nadrai
prazskou vozovnou. a zkapacitnénou ulici Kbelskou, ktera se nasledné
stala ¢asti tzv. préimyslového polookruhu.
foto: Geoportal hl. m. Prahy

S I P -
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‘ 60. Iéta

Byla zahajena vystavba sidlisté Hloubétin,
kterd zapocala modernistickou vystavbu
v této Casti Prahy. Ve Vysocanech

se zadal rozriistat areal CKD Praha a pro
zajisténi dopravni obsluznosti byl v izemi
vybudovan vie¢kovy systém predavaciho
nadrazi.

et P : ,/ S /f, 8
Vyskopisny plan hl. m. Prahy s okolim z let 1
foto: Geoportal hl. m. Prahy

= <

920-1924)

‘ 1999

Spojeni s centrem Prahy se vyrazné
zlepsilo diky zprovoznéni stanice metra
Hloubétin na trase metra B.

‘ 70. 1éta

Byla zahajena vystavba sidlisté Lehovec,
které se o dekadu pozdéji rozsifilo az

k tramvajové zastavce Lehovec. Nazev
Lehovec je zkomoleninou plvodniho
pojmenovani nedalekého vrchu Hlohovec,
na kterém ve velkém rostly hlohy.

=5 —ﬁ—
i Ry

507

% :‘\‘/‘“ 2= vr'
b y“

‘ po roce 2005

Pramyslové aredly se postupné
transformuiji na rezidencni ¢tvrti, ve stopé
zelezniéni vlecky je zbudovana cyklostezka
A26 celoméstského vyznamu.
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Analyza sou¢asného stavu Uzemi
Legenda

. budova

. pramyslovy areal
vodni plocha
vodni tok
méstska a parkova zelen
izolaéni zelen

—— osa tramvajové trati

zastavka tramvaje

zastavka autobusu

stanice metra

El pési vzdalenost do 5 minut

pési vzdalenost do 10 minut

lEl pési vzdalenost do 15 minut

% plo$na bariéra v Gzemi
hodnotna plocha

AW Dbariéra v azemi

pozitivni liniovy jev
L1 | ]
/7,

\¥
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Ricka Rokytka a na ni navazuijici zelené plochy V centru Starého Hloubétina se kromé kostela
foto: praha-priroda.cz a zamku nachazi i nové komunitni centrum a dalsi
obc¢anska vybavenost.

foto: vanocnibetlem.cz

Uzemf betonarny je nyni vyraznou bariérou, ktera
i vizualné degraduje své okoli.
foto: Metrostav Development
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o Hodnoty Uzemi

Hlavni hodnoty, které budou v navrhu
zachovany, vyuzity a dale rozvijeny.

o Rokytka a na ni vazana pfirodni Uzemi
rlizného charakteru nabizeji prostor pro
trdveni volného Gasu a relaxaci.

9 Lokalita je velmi dobre obslouzena
méstskou verejnou dopravou, ktera
poskytuje dobré spojeni s centrem
Prahy a okolim.

0 Uzemi je napojeno na celoméstsky
vyznamné pési cesty a cyklotrasy.
Podél zapadni hranice Uzemi je vedena
cyklostezka A26 spojujici vychodni ¢ast
Prahy s centrem mésta. Podél Rokytky

vedou pési stezky a hojné vyuzivana fitness

stezka.

o Blizkost centra Starého Hloubétina
se zamkem, kostelem, hostincem,
komunitnim centrem s knihovnou a dalsi
zakladni ob¢anskou vybavenosti.

e Nové lokalni centrum a ob&anska
vybavenost v lokalité Saarinenova.

6 Lokalita je napojena na funkcni
a dostatec¢né kapacitni dopravni
a technickou infrastrukturu — komunikace
a inZzenyrské sité.

0 Problémy Gzemi

Problémy, které se revitalizace snazi vyresit,
pFipadné vytvofit podminky pro jejich
eliminaci v budoucnu.

o Aredl stavajici betonarny tvofi bariéru
v Uzemi, je nutné jej obchazet.

@ Okoli aredlu je zanedbané a opusténé,
je zde fada nevyuzitych pozemkd.

e Stavajici zastavba i aredl betonarny jsou
oddéleny komunikacemi Podébradskou
a Kbelskou od Hloubétina, nefunguiji
vazby na jeho historické centrum.

0 Cyklostezka A26 je na vysokém naspu,
tvofi bariéru v izemi a nastup na ni neni
komfortni.

e Rokytka a na ni vazana zelen a cesty
dnes nejsou od vychodu dobre dostupné.
Rokytka sama tvofi kvili malému poctu
lavek bariéru v prostupnosti Uzemi.

G Park Zahradky je pii pékném pocasi
prelidnén a pési vazby na zelen podél
Rokytky jizné od ulice Podébradské nejsou
komfortni.

0 V lokalité je nedostatek ob&anské
vybavenosti, sluzeb, maloobchodu i mist
pro setkavani obyvatel a komunitni aktivity.

25
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Principy revitalizace
uzemi

Zamérem revitalizace betonarny Hloubétin

je proménit toto priimyslem zatizené misto

v plnohodnotnou mensi rezidenéni Gtvrt
zaloZenou na principu bydleni v zeleni. Mira
zastavéni vychazi z platného Uzemniho planu.
Forma navrhované zastavby v podobé péti
vézovych domd vychazi ze specifického
umisténi lokality mezi byvalymi zelezni¢nimi
vleCkami a soucasné v cele dlouhé pési

a cyklistické stezky, ktera je urbanistickou
osou dnesnich Vysoc¢an. Naopak zastavba pfi
tramvajové trati navazuje na tradi¢ni usporadani
ulice Na Obratce.

Diky vystavbé péti vyskovych bytovych domu je
mozné vétsinu Uzemi transformovat do verejné
pristupného parku bez automobilového
provozu. Nova kvalitni vefejna prostranstvi
budou navazovat na soucasné ulice, zlepsi
prostupnost Uzemi a propoji jej se zelenym
koridorem Rokytky.

Revitalizované Uzemi ma tvar trojuhelniku.

V kazdém z jeho vrcholl a v jeho tézisti jsou
navrzena prostranstvi se specifickou verejnou
vybavenosti. V jizni ¢asti pfi kfizeni ulic
Podébradské a Na Obratce vzniknou nové
maloobchodni provozovny a na navazujicim
verejném prostranstvi bude misto napriklad
pro konani trhi. Na zapadé, v misté rozdvojeni
cyklostezky bude prostor pro obcerstveni

a relaxaci. V severnim cipu u Saarinenovy ulice
vznikne volnoc¢asovy aredl s viceluc¢elovym
hristém. V jadru Gzemi bude centralni
prostranstvi s restauraci, obchody a sluzbami.
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10

Hlavni principy navrhu

Nova ¢tvrt bude pro verejnost prostupna a pristupna véemi sméry.
Vyrazné se tak zlepsi dostupnost stanice metra Hloubétin nebo pfistup

k zelenému koridoru podél Rokytky i cyklotrasy A26 pro obyvatele z okoli.
Vznikne nové propojeni pro pési a cyklisty s ulici Konzumni.

Nové bytové domy podél tramvajové trati budou formou a vyskou
navazovat na stavajici zastavbu v ulici Na Obratce.

Investor vyuZije kapacitu zastavby stanovenou Uzemnim planem pro
stavbu vyskovych bytovych dom v jadru Gzemi, diky Cemuz zlstane
vétsina pozemk( nezastavéna a bude na nich zaloZen verejné pristupny
park.

Vznikne provazany systém verejnych prostranstvi vysoké kvality, ktera
poskytnou mista pro relaxaci v zeleni, posezeni ve venkovnich kavarnach
nebo hru s détmi.

Bude zpfistupnén breh a koryto Rokytky, na které bude vhodnou
krajinarskou Upravou navazovat verejny park zalozeny v nové Ctvrti.

Parkovani rezidentd bude umisténo pod zem tak, aby nezatézovalo
své okoli. Na povrchu vzniknou nova parkovaci mista pro navstévniky.
Dopravni napojeni nové Ctvrti nezatizi existujici ulice Na Obratce

a Saarinenova.

Vsechny domy budou mit v pfizemi nebytové prostory s promyslenym
mixem sluzeb a obchodd. Pfi Podébradské ulici vznikne nova verejna
vybavenost, prostory pro obchody a sluzby véetné venkovnich prostord
pro kavarny nebo trhy. Dojde tak k doplnéni vybavenosti Hloubétina

v blizkosti jeho historického centra.

Na misté rozdvojeni cyklostezky A26 vznikne nové verejné prostranstvi
pro setkavani a odpocinek s kioskem a obcerstvenim.

Investor zrevitalizuje Uzemi mezi tramvajovou trati a ulici Na Obratce.
Vytvori tak kultivované parkovaci plochy se stejnou kapacitou, jako dnesni
zanedbané parkovisté. Nové parkovaci plochy budou navazovat na
zpevnény placek u Podébradské ulice a upraveny zeleny svah. Vznikne
také nové propojeni schodistém i bezbariérovou rampou s ulici Konzumni.

Navrh revitalizace dale prispéje k naplfiovani strategickych cilt hlavniho
mésta Prahy:

-V maximalni mife je vyuZit potencial verejné dopravy. Nové bydleni
a obc¢anska vybavenost vznikne ve vazbé na zastavky tramvaje
a v dochazkové vzdalenosti stanice metra.

- Nové bydleni vznika transformaci primyslového aredlu, nedochazi
tak k rozpinani mésta do krajiny. V Uzemi naopak vznika nova kvalitni
méstska zelen napojena na existujici biokoridor.

— Navrh revitalizace betonarny pfispiva sadou opatreni k naplhovani
klimatického zavazku.
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vodni plocha By
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navrhovany objekt

podzemni podlazi

VANA HLINKY

. stavajici budova

vodni tok

méstska a parkova zelen

izolaéni zelen

zelen v feSeném uzemi
—— osa tramvajové trati
zastavka tramvaje
zastavka autobusu
stanice metra

" centrum Starého Hloubétina
4> stavajici pési a cyklistické
propojeni, které navrh dopliuje

49 nové pési propojeni skrz feSené tizemi

¢ 9§ propojeni a navaznost
v ramci $irsich vztahi

A 0 50 100 150 200 250m
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Verejna prostranstvi
a verejna vybavenost

Zéakladni myslenkou celého konceptu revitalizace
je ,bydleni v parku“. V navrhu jsou minimalizovany
zpevnéné plochy, vétsina verejnych prostranstvi
bude parkového charakteru bez automobilového
provozu. Celé Gzemi bude prostupné pro pési,
vznikne zde nékolik mist k setkavani a traveni
volného ¢asu jak pro mistni, tak i pro obyvatele

z okoli. Po obvodu Uzemi bude doplnéna
infrastruktura pro cyklisty.

V navrhu je vyznamné zastoupena verejna
vybavenost. Po verejné konzultaci navrhu
revitalizace betonarny nechal investor na zakladé
Vasich podnétl zpracovat studii vefejné vybavenosti.
Podle jejiho zjisténi byl navrh upraven a vybavenost
podstatnym zplsobem rozsifena. Pro navrzeni
koncepce verejné vybavenosti si investor prizval
spole¢nost Dejsiprostor, kterda ma bohaté zkusenosti
se zaji$ténim trvale udrzitelného mixu obchod

a sluzeb. V navrhu je pocitano s centralnim
prostranstvim u cyklostezky s nabidkou kvalitnich
obchodU a gastra v parteru budov. Pro Zivot mistni
komunity zde vznikne komunitni prostor a kavarna

s coworkingovym presahem. Vétsi provozovny typu
potraviny ¢i drogérie budou u tramvajové zastavky.
Cely koncept doplni dva kiosky s obc¢erstvenim,
jeden u kfizovatky cyklostezek a druhy

u multifunkéniho hristé na severu.

Legenda

navrhovany objekt

.~ | podzemni podlazi

. vefejna vybavenost, sluzby, komunitnitni prostor a administrativa
aktivni parter - vyloha, venkovni posezeni restaurace/kavarny
nova ohniska aktivit

A /A vstup do objektu pro obyvatelé / do vefejné vybavenosti

AV viezd do objektu

G( pohled ilustrace

A 0 25 50 75 100 m
]
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Centralni prostranstvi ‘1

u cyklostezky by mélo byt
hlavnim ohniskem verejného
Zivota. Namésti nabidne
dostatek slunce a zarover stin
pod korunami strom(, pfijemné
mikoklima okolo fontany, vyhlidku
na Rokytku a predevsim Zivy
parter vSech prilehlych budov.
Lidé tu najdou restauraci Ci
dobré bistro, kterému nebude
chybét venkovni posezeni,

mensi atraktivni obchdky

a sluzby a také komunitni prostor
vyuzitelny pro rliznorodé aktivity

@ Centralni prostranstvi nové ¢tvrti s obchody a s fontanou

a program.
Pri vstupu do nové ¢tvrti od Podébradské Ve vétveni cyklostezek,

ulice vznikne namésticko s bosketem 2, v zapadnim cipu Uzemi, pfibude
tedy vzrostlymi stromy v kamenné dlazbé. vefejné prostranstvi s kioskem
V bytovych domech C1 a C2 pfi tramvajové pro obéerstveni 3.

trati budou v pfizemi prostory pro obchod typu V tomto rusném misté tak
potraviny ¢i drogérie, které doplni chybéjici vznikne kvalitni zazemi pro
obchodni vybavenost v misté. Vznikne tak neformalni setkavani a odpocinek
verejny prostor s vybavenosti a moznosti v navaznosti na cyklostezku
poradat sezénni trhy, ktery budou vyuzivat novi a Rokytku.

i stavajici obyvatelé Vysoc¢an a Hloubétina.
Nameésticko zaroven prispéje k humanizaci
Podébradské ulice a obnoveni vazeb s centrem
Starého Hloubétina.

V severnim cipu Uzemi nedaleko
domu B.2 vzknikne volno&asovy
areal s vicelcelovym hfistém nejen
pro mladé a teenagery 4 .

Patefi vefejnych prostranstvi

bude nova ulice (5, ktera propoji
ulici Saarinenovu s Podébradskou.
Pro pési a cyklisty to bude dulezité
propojeni v severojiznim sméru.

Ulice zajisti dopravni obsluznost
nové Ctvrti, ale pro auta bude déle na
sever neprijezdna. Rezidenti novych
domU z ni budou zajizdét pfimo do
podzemnich garazi.

@ Namssti s bosketem pii Podbradské i
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bodem Sirsiho Gzemi. Domy

budou v parteru propojeny
soustavou zpevnénych verejnych
prostranstvi geometrického ¢lenéni
doplnénych zelenymi plochami.

V severozapadni ¢asti Uzemi vznikne
plocha s jezirkem a altdnem 6.

Tato vefejna prostranstvi zajisti
prichodnost izemi véemi sméry.

@ Verejné prostranstvi s kioskem pfi odbodéce z cyklostezky A26

Na placku pfi cyklostezce V navaznosti na centralni

vedle objektu A1 bude prostranstvi mezi domy se na

umisténo détské hristé 7. svazich Rokytky planuje vybudovat
pobytové schodisté 10 zasazené

Kromé maloobchodu budou v pfizemi budov do stavajiciho naspu. Tak bude

prostory ‘8 vhodné pro komunitni aktivity, umoznén piimy pristup k vodé,

coworking, kancelaFe nebo jinou drobnou zlepsi se dostupnost pési trasy

obéanskou vybavenost. Bude dopinén podél Rokytky a predevsim

systém cyklostezek lemujicich Uzemi ze vznikne osobity prostor pro

severu a zapadu. Podél tramvajové trati v ulici odpocdinek uprostfed velkomésta

Na Obratce vznikne novy chodnik (9, na ktery v pfirodnim proslunéném prostredi

budou napojeny ¢tyfi nové pétipodlazni bytové s jihozapadni orientaci.

domy.

Vznikne také nové propojeni
11 schodistém i bezbariérovou
rampou s ulici Konzumni.

Uzemi mezi tramvajovou

trati a ulici Na Obratce bude
zkultivovano a vzniknou zde
parkovaci plochy 12 se stejnou
kapacitou, jako ma dnesni
zanedbané parkovisté.

e 32

@ VolnoCasovy areadl
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Referencni obrazky verejné vybavenosti
foto: Dejsiprostor

Nové sluzby v nové étvrti

Diky revitalizaci Gzemi betonarny v lokalité
vznikne bistro nebo restaurace s venkovni
zahradkou, komunitni prostor, détsky koutek
s hlidanim pro déti, potraviny, drogerie,
farmarsky obchod, obchod se sportovnimi
potfebami, servisem a pudjéovnou, vinarna

a obchod s delikatesy, salén krasy

nebo kvétinarstvi.
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Volnocasovy areal

V severnim cipu Uzemi je navrzen verejny
prostor pro aktivni traveni volného ¢asu
budoucich i stavajicich rezidentl. Oteviené
zpevnéné plose dominuje multifunkéni hristé

s branami a basketbalovymi kosi, se zady
tvofenymi radiovym obloukem, ktery jednak
slouzi k vymezeni hraci plochy a zarover nabizi
nad$enctm holdujicim kole¢kovym sportiim
atraktivni prvek k jezdéni. Ti radi vyuziji i malou
U-rampu umisténou vedle hristé. Na zpevnénou
¢ést aredlu navazuje modelovany terén se
zeleni, do kterého je vetknut pumptrack, coz

je zpevnéna zvinéna draha pro jizdu na kole Ci
kolobézce. VSechna tato hristé doplriuje kiosek
s obcerstvenim. Cely tento prostor ma vytvorit
misto pro setkavani v pfijemném venkovnim
prostredi s bohatym vyzitim.
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Gasoveho arealu

autor: U/U Studio

Axonometrické zobrazeni finalniho
stavu volno
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Faze 1

V roce 2022 uz byla zprovoznéna
prvni ¢asti aredlu s cilem vyuzit
pozemky lezZici ladem a co
nejdrive zde vytvorit misto pro
traveni volného ¢asu. Realizace je
docasného charakteru a spociva
v modelazi terénu do jednotlivych
kopcu a vald, které funguii jako
vyhlidky a mista k odpocinku. Do
této modelované krajiny je vsazen
drevény mobiliaf z recyklovanych
tram( a betonové multifunkéni
hristé s mini U-rampou, jez tvori
srdce celého mista a nabidne
vyziti v mnoha smérech.

Faze 2

Po dohodé s hlavnim méstem,
které je vlastnikem dotceného
pozemku, pocitame s rozsirenim
volno¢asového aredlu

o pumptrack. Tento sportovni
prvek je dnes velmi popularni
mezi milovniky kole¢kovych
sportl. Uzemi k traveni volného
Casu se rozsifi a pribude i nova
zelen, ktera zaruci prijemné
prostredi a vice stinu v horkych
letnich dnech.



Faze 3

Finalni podoba mista vznikne

pii vystavbé bytovych domd.
Pumptrack zlstane beze zmény,
ale ¢asti vybudované v prvni fazi
budou pfesunuty do severniho
cipu Uzemi. Navrh zahrnuje
spoustu prvkd s variabilnim
vyuzitim. Od multifunkéniho
hfisté po pumptrack, obc¢erstveni
a odpocinek v zeleni.
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Modrozelena
infrastruktura

Modrozelena infrastruktura hraje v navrhu
revitalizace klicovou roli. Mezi vyskovymi
bytovymi domy je navrzen systém pésich
komunikaci, které vymezuji vyrazné
geometricky tvarované plochy zelené, jakési

~Kry“. Nékteré tyto Utvary jsou mirné vyvysené,

jiné jsou umistény v Urovni pésin. Zelen

ker bude divocejsiho charakteru s lu¢nim
travnikem, stromy a vodnimi prvky. Na tuto
divocejsi ¢ast navaze pobytova zelen spise
méstského charakteru s pobytovymi travniky
a skupinami stromU. Zelen a zpevnéné plochy
verejnych prostranstvi budou doplnény misty
pro posezeni, odpocinek, ale i hernimi prvky.
Zeleny parter mezi domy bude pak pomoci

nového terénniho schodisté prirozené propojen

s pfirodnim charakterem Uzemi podél Rokytky.

Legenda
navrhovany objekt

|r h 1. podzemni podlazi

. strom

% extenzivni zelena stfecha
porostni struktura
Rokytka
jezirko

vyznamny prvek modrozelené infrastruktury

( pohled ilustrace

100 m
]
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Niva Rokytky

Na svahu smérem k Rokytce se nachazi
pomérné hodnotna stavajici vegetace,

ktera zlstane zachovana. Cilem je zachovat
klidny a pfirodni raz mista. V navaznosti

na centralni prostranstvi mezi domy se

na svazich Rokytky uvazuje o vybudovani
schodisté@) v podobé pobytovych terénnich
stupit zakomponovanych do stavajiciho
naspu. Stupné svym usporadanim umozni
vyhnout se drevinam, které jimi ,prorostou*.
Schodisté umozni pfimy pfistup k vodé, zlepsi
dostupnost pési trasy vazané na Rokytku

a predevsim nabidne osobity prostor pro
odpocinek uprostred velkomésta v prirodnim
proslunéném prostredi s jihozapadni orientaci.
Brehy Ficky Rokytky budou zmirnény @) aby
umoznily pfistup az k vodni hladiné. V souladu
s pozadavkem magistratu bude tok mirné @ Pobytove schody u Rokytky
meandrovan obdobné, jako se to jiz podafilo

na jinych ¢astech Rokytky.

Nové stromy

V plochach divocejsiho i méstského
charakteru budou vysazeny stromy

tzv. od vody, které pocitové propoji
novou zelen se stavajici vegetaci

u Rokytky, podpofri zamér vytvorit zelen
spi$e prirodniho charakteru a zaroven
Iépe snaseji nizsi obsah vzduchu v pldé
v zastavéném Uzemi. To jsou napriklad
jilmy, duby, tresen ptaci ¢i vrby.

Vegetace svahii u objektti C1-C4

Na svazitych plochach u bytovych doma pfi ulici Na
Obratce @ bude zalozen suchomilny bylino-travni
porost s vétsimi solitérnimi kefi a mensimi stromy.
Vegetace bude celoro¢né vyrazné proménliva

a stane se dal$im biotopem pro hmyz a ptéky.
Budou zde vysazeny napriklad jilmy, duby, tre$né,

z kefll sttemchy, svidy ¢i muchovnik v kombinaci se
smeési trvalek a travin.
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Vodni prvky

V rdmci parteru budou vybudovany dva vodni
prvky: fontana a jezirko. Fontana v intenzivné
vyuzivané plose u cyklostezky @ zlepsuje
mikroklima okolniho prostranstvi a zarover

se stane atraktivnim prvkem pro hru déti.
Jezirko &) v severni ¢asti bude mit charakter
vice pfirodni a mimo jiné bude plnit i funkci
rozlivového priilehu se zachovanim minimalni
hladiny vody. Soucasti této plochy bude také
altan. Na brezich jezirka budou vysazeny
trvalky jako napfiklad kyprej, tuzebnik, kosatec
nebo krvavec, které zajisti intimitu a skrytost
vodni hladiny, zaroven zvysi biodiverzitu tzemi
a stanou se domovem rizného druhu hmyzu,
bezobratlych nebo drobného ptactva.

Vegetacni stiechy a popinavky

Strechy novych nizsich objektd C.1-C.4

a stfecha altanu jsou navrzeny jako extenzivni
bylino-travni plochy. Na objektech A.1-B.2
budou extenzivni bylino-travni plochy doplnény
vétsimi solitérnimi kefi. Vyska téchto drevin
zarudi viditelnost zelené vegetace i z parteru.
Veskera stresni technika bude v ramci moznosti
porostla popinavkami tak, aby opticky nerusila
Cistotu objektd. Parkovaci pristfesky ¢i svislé
opérné zdi vjezdd do podzemnich parkingt
budou porostlé napftiklad vistarii ¢i pfisavnikem.

@ Altén pro komunitni aktivity s jezirkem
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mgm r
Mobilita a dopravni
A A4 V
reseni
Vzhledem k umisténi arealu v Uzemi, které je
dobre pokryto Prazskou integrovanou dopravou
- tramvajovymi linkami v ulicich Podébradska
a Kolbenova a metrem se stanicemi Hloubétin
a Kolbenova, se pro obslouzeni nové
rezidencni Gtvrti dle principl planu mobility
Prahy a okoli po¢ita s primarnim vyuzivanim
vefejné dopravy. Uzemi je s centrem mésta
spojeno i cyklostezkou A26. Tak je redlna
Sance postupné zde snizovat podil individualni
automobilové dopravy.

Legenda

navrhovany objekt

| 1| podzemni podlazi
pojizdna komunikace
komunikace pro pési

4 stavaijici pési propojeni
4+ nova hlavni pési komunikace
nova vedlejsi pési komunikace
stavajici cyklistické propojeni
nové cyklistické propojeni
4 9 nova hlavni pfistupova automobilova komunikace
A /A vstup do objektu pro obyvatelé / do vefejné vybavenosti
AV viezd do objektu
@ nabijeci stanice pro elektromobily

— tramvajova trat

zastavka tramvaje
A 0 25 50 75 100 m
‘
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Dopravni obsluha Gzemi a parkovani

Pro dopravni napojeni revitalizovaného arealu
bude vyuzito stavajici misto napojeni na ulici
Podébradskou na jiznim okraji pozemku.
Krizovatka bude doplnéna o prechody

pro pési/cyklisty a bude umoznovat

pouze prava odboceni. Severnim smérem
bude pokracovat tato hlavni obsluzna
komunikace s oboustrannym chodnikem

az k nejsevernéjSimu vézovému domu.

Dal severnim smérem bude ve stejné Siri
pokracovat pouze stezka pro pési a cyklisty,
kterou bude mozné v pripadé nutnosti

vyuZit pro vozy integrovaného zachranného
systému. Podél hlavni obsluzné komunikace
bude umisténo 44 kolmych parkovacich
stani pro navstévniky. Formou chodnikovych
piejezdll budou na ni napojeny tfi viezdy

do tfi spole¢nych podzemnich garazi obyvatel
rezidencniho souboru, které budou umistény
ve dvou podzemnich patrech.

Celkova kapacita podzemnich garazi bude
cca 400 parkovacich stani.

ZlepSeni dostupnosti centra mésta
verejnou dopravou

V souvislosti s planovanou rekonstrukci
kfizovatky ulic Podébradské

a Primyslové/Kbelské budou premistény
tramvajové zastavky smérem na zapad,
prakticky na hranu feseného Uzemi. Vyrazné se
tak zlepsi dostupnost centra mésta verejnou
dopravou z této lokality. Na nové zastavky bude
navazovat nameésti¢ko s obchody v parteru
objektu C1. Zprlichodnénim areéalu stavajici
betonarny se také zlepsi dostupnost zastavky
stanice metra Hloubétin pro obyvatele obytnych
étvrti na zapad a sever od Rokytky.
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Zlepseni prichodnosti pro pési
a cyklisty

Podél aredlu je vedena rozvétvend paterni
cyklotrasa A26 vedouci z centra mésta jiznim
smérem k HorejSimu rybniku a severnim
smérem do zastavby mezi Rokytkou

a Kolbenovou ulici. Dalsi cyklotrasy jsou
vedeny podél Podébradské a Kbelské ulice.
Pohyb cyklistli v izemi bude umoZnén kromé
oficialnich cyklotras i po hlavni obsluzné
komunikaci a jejim pokra¢ovani severnim
smérem. DoplInény budou i nové najezdy na
nasep cyklistické stezky A26. V Uzemi bude
doplnéna také infrastruktura pro parkovani

kol. Nové bude vybudovan chodnik podél
tramvajové trati v ulici Na Obratce a chodniky
podél nové obsluzné komunikace. V Uzemi mezi
novymi bytovymi domy bude vytvorena husta
sit cest propojenych s okolim, ze které budou
napojeny vchody do jednotlivych domd a ktera
umozni pohyb pésich v8emi sméry. Zasadné
se tak zlep$i prichodnost Gzemi.
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Klimaticky zavazek

Praha se v roce 2019 prijetim prelomového
usneseni zastupitelstva vydala po vzoru
prednich evropskych mést na cestu k uhlikové
neutralni metropoli. Cilem hlavniho mésta je
snizit emise CO, 0 45 % do roku 2030.

Motivem k tomu je nejenom idedl ekologicky
Setrné a k zivotnimu prostredi privétivé lokalni
politiky, nybrz i zvySeni potenciélu Prahy jako
mista pro kvalitni Zivot. Nezbytna je i celkova
restrukturalizace prazské ekonomiky tak, aby
vice vyuzivala zelené a udrzitelné technologie.
Spolecnost Metrostav Development a.s. chce
svymi projekty pfispét k napInéni téchto cild,

a to i pfi revitalizaci Uzemi betonarny Hloubétin.

D
 —
—
Energetika a budovy

Spotieba energie v budovéach se podili na
vychozi uhlikové stopé mésta témér 75 %.
Opatfeni ke sniZeni produkce CO, v tomto
sektoru tak musi byt velmi ambiciézni.

Projekt revitalizace betonarny Hloubétin
prispéje ke snizeni uhlikové stopy nasledovné:

— Nové domy jsou navrzeny tak, aby byly svym
provozem Setrné k Zivotnimu prostiedi.

- Vyuzity jsou moderni technologie jako
napfiklad automaticky systém fizeného
vétrani s rekuperaci tepla, které zajisti ve
vSech vnitfnich prostorech zdravé prostredi
s Cistym vzduchem, stabilni teplotou
a minimalizuji energetickou naro¢nost budov.

- Vefejna prostranstvi budou osvétlena LED
svitidly s moznym vyuZitim inteligentni
regulace intenzity osvétleni.
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Udrzitelna mobilita

Individuélni automobilové doprava je dal$im
vyznamnym producentem CO, v Praze.
Podpora udrzitelné mobility predevsim

v podobé verejné, pési, cyklistické

a multimodalni dopravy vyrazné prispéje

ke snizeni uhlikové stopy nové ¢Ctvrti. Projekt
revitalizace betonarny Hloubétin prispéje

ke snizeni zatéze automobilovou dopravou
nasledovné:

- Zprlchodnénim areélu stavajici betonarny
se vyrazné zlepsi dostupnost stanic metra
i zastavek tramvaji a tim se i zvysi vyuzivani
MHD pfi cestach do centra mésta.

— Revitalizaci aredlu betonarny dojde
k optimalizaci pésich vazeb v SirSim Gzemi.

— Doplnéna bude infrastruktura pro cyklisty
pfimo napojend na celomeéstsky vyznamné
cyklotrasy.

- Soucasti projektu budou soukromé i verejné
dobijeci stanice pro elektromobily.



ZlepsSovani mikroklimatickych
podminek

Specifikem velkych mést je tzv. efekt
méstského tepelného ostrova, kdy asfaltové
a betonové povrchy vozovek, ploch a sidlist
vytvareji tepelné ostrovy, z nichz sala horko

i v noci. Adaptacni strategie Prahy se snazi
ke zmirnéni tohoto efektu vyuzivat predevsim
prirozené vlastnosti vegetace, kterd dokaze
ochlazovat okoli, zadrzovat, akumulovat

a zasakovat srazky do podzemnich vod. Projekt
revitalizace betonarny Hloubétin prispéje

ke zlepsSovani mikroklimatickych podminek
Prahy nasledovné:

— ZaloZeno bude celkem cca 11 000 m?
zelenych ploch, které nahradi dnes prevazné
zpevnéné plochy v aredlu betonarny.

- Vysazeno bude vice nez 200 novych stromd.
- Stavajici zeler podél Rokytky bude
zachovana, osetfena a doplnéna tak, aby
se zvysila jeji perspektiva.
- Jednotlivé budovy budou mit zelené stiechy.

- Destové vody ze stfech, teras, ramp
a zpevnénych ploch budou svedeny tak, aby
doslo v maximalni mife k jejich zasakovani na
pozemku.

- Vodni hladiny jezirek na verejnych
prostranstvich budou diky odparovani
v parnych dnech misto ochlazovat.

- Zalozeny budou rdizné biotopy (suchomilna
spolecenstva, mokrady, luéni travniky atd.),
které vyrazné zvysi biodiverzitu Uzemi.

Cirkularni ekonomika

Zéakladnim cilem cirkularni ekonomiky v Praze je
minimalizovat vznik odpadU a udrzet co nejvétsi
Gasti potfebnych materiall, produktd a odpadu
uvnitf ¢i v blizkém okoli mésta. Nejvétsi podil
produkce odpad( Prahy tvoii odpady ze
stavebni a demoli¢ni ¢innosti.

Projekt revitalizace betonarny Hloubétin
prispéje ke snizeni produkce odpadd a zvyseni
podilu jeho vyuzitelnosti. V ramci projektu
budou vybudovany dostatec¢né kapacitni mista
pro tfidéni rliznych druhd odpadd, véetné
moznosti tfidéni bioodpadu.
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Zapojeni
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Jak probéhlo
zapojeni verejnosti?
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14. zafi 2021

Sousedské setkani nad mapou
Na prvnim setkani, které se konalo v areélu
betonarny, jsme se obyvatel ptali na jejich
hodnoceni sou¢asného stavu Uzemi a jejich
potieby ve vztahu k nému. Na setkani
mohl pfijit kdokoliv.— sousedlm v okolnich
bytovych souborech byly pozvanky
rozneseny do schranek a informace byla
oti$téna také ve zpravodaji MC Praha 9

a MC Praha 14. Setkani se zid¢astnilo pres
30 lidi, zejména obyvatel okolnich lokalit ve
Vysoc¢anech a Hloubétiné.

zari-fijen 2021

Rozpracovani navrhu revitalizace
Tam, kde to bylo mozné, byly postiehy

z hodnoceni sou¢asného stayu a potreb
okolnich obyvatel v ndvrhu révitalizace

zohlednény.

11. listopadu 2021
Predstaveni konceptu

navrhu revitalizace

Navrh revitalizace byl pfedstaven na
vystavée v aredlu betonarny a byl rovnéz
zverejnén na webu projektu. Béhem
vystavy méli lidé moznost navrh osobné
diskutovat s architekty a investorem.

V ramci konzulta¢niho odpoledne bylo také
mozné Ucastnit se vychazky priblizujici
historii a rozvoj Hloubétina s architektem
Petrem Kucerou. Na navrh se osobné pfrislo
podivat pres 30 zajemcd.



11.-30. listopadu 2021

Verejna konzultace navrhu
revitalizace

Moznost podat komentar k navrhu
revitalizace na webu projektu mohl vyuZit
kdokoliv, kdo si navrh prohléd|. Pfedmétem
konzultace s verejnosti byla predevsim
navaznost navrhu na okoli, feSeni verejnych
prostranstvi, dopravy a mobility nebo
doplnéni verejné vybavenosti.

prosinec 2021

Vyhodnoceni komentaru a jejich
zohlednéni v navrhu

Komentare k navrhu zaslalo celkem 15
osob. Na zakladé obdrzenych komentar
byl navrh upraven. Jednotlivé komentare
a jejich vyhodnoceni byly zverejnény na
webu projektu.

13. dubna 2022

Predstaveni upraveného navrhu
Na predstaveni upraveného navrhu byly
pozvani vsichni, ktefi zaslali svlj komentéar
k navrhu v priibéhu prosince 2021.
Pozvani pfijali a na setkani dorazili tfi
lidé. Zapis ze setkani je umistén na webu
projektu. S U¢astniky této schiizky byla
nasledné vedena dalsi diskuze zahrnujici
i dal$i osobni setkani. Upraveny navrh
byl k dispozici k nahlédnuti v kancelafri
Metrostav Development az do zafi 2022,
¢ehoz vyuzili dalsi tfi zajemci.
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Jak vidi uzemi mistni
obyvatelé?

Mistni obyvatelé jsou nejlepsimi znalci Uzemi,
které kazdodenné uzivaji. Védi, co v izemi
funguje, co je naopak tfeba zlepsit a co

v oblasti chybi. Cilem revitalizace je, aby
Uzemi slouzilo a poskytovalo kvalitni prostredi
pro spokojeny Zivot nejenom novych, ale

i soucasnych obyvatel a navstévnik( tzemi.

Nize uvedené podnéty jsou vystupem

ze setkani s verejnosti ze dne 14. zari 2021.
Setkani se zUcastnilo vice nez 30 obyvatel
z okolnich lokalit Vysoc¢an a Hloubétina.

Cilem setkani bylo informovat o pfipravované
revitalizaci Uzemi betonarny, zjistit jak soucasny
stav lokality hodnoti mistni obyvatelé (hodnoty,
problémy a potfeby, na které mize revitalizace
reagovat).

Diskuze neméla hledat spole¢né stanovisko

na soucasny stav a mozny vyvoj Uzemi, ale
zjistit a zaznamenat nazory a podnéty od vSech
Ucastnikd, které tak mohou byt rozdilné.
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K jakym tématim bylo mozné se vyjadiovat?

Revitalizaci aredlu betonarny Hloubétin
pfipravuje soukromy investor, pfedmétem
konzultace tedy nebyla mira zastavéni

a forma zastavby, kterd vychazi z platné
uzemné planovaci dokumentace. Verejnost
mohla podavat podnéty k vyuziti vefejnych
prostranstvi nebo chybéjici k ob¢anské

a verejné vybavenosti.



Prostiedi
Zeleny pas na zapad od feseného Uzemi —
revitalizovana podoba ficky Rokytky,
jeji brehy a rostla zelen v okoli.

Krasné Gzemi se stezkou pro pési podél
Rokytky.

Park Zahradky.

Divoky pfirodni charakter zelené v okoli
Rokytky - Ziji tady rzni ZivoCichové (napf.
volavky, zajici, veverky).

Charakter prvorepublikové méstanské
zastavby mezi ulicemi Konzumni,

Na Obratce, Podébradska a Kbelska.

— Nizkopodlazni zastavba v okoli.

- Klidovy charakter celé lokality se zeleni
a parky.

Prostupnost izemi a dopravni infrastruktura
Cyklostezky — propojeni do okoli, sportovni
aktivity.

Lidmi vyslapany nastup na cyklostezku,
ktery umoznuje propojeni Urovné cyklostezky
na naspu s urovni silnice.

Pési propojeni rezidencni lokality Suomi

a Rokytky z ulice Revellova.

- Uzemi je skvéle obslouzeno vefejnou
hromadnou dopravou (tramvaje, metro,
autobusy).

Vybavenost Gizemi
Rucni automycka.

VRezidenc¢ni lokalita Suomi je dobre
pokryta sluzbami (kavarna, vinarna, pizzerie
a vecerka).

0 Problémy

Prostiedi

11. Rokytka je bariérou v Uzemi, kterd se neda
na mnohych mistech prekrocit.

12. Prelidnény park Zahradky jiz nestaci
s ohledem na pocet novych byt v izemi.

13. Park Zahradky je sice evidovan jako
biocentrum, ale je zde hodné zpevnénych
ploch, zelen s ,divokym®, pfirodé blizkym
charakterem zanikéa a je nahrazovana parkové
upravenymi plochami a anglickymi travniky.

14. Parky vznikajici v novych developerskych
rezidenc¢nich projektech jsou oploceny
a vyuzivaji je jenom obyvatelé téchto staveb,
ktefi financuiji jejich pravidelnou Udrzbu, a pak
je naroc¢né vést komunikaci s méstem, které
by mohlo prevzit na sebe ¢ast nakladd, aby
se parky mohly oteviit pro vSechny.

15. Nedostate¢né osvétleny podchod pod
cyklostezkou.

16. Nevhodné umisténa ru¢ni automycka
generuje v Uzemi dal$i automobilovou
dopravu a nahradila zelen, ktera tady byla
predtim.

17. Zpevnéné plochy parkovisté nahradily zeler
ve vnitrobloku.

18. Nepfijemné, neosvétlené misto pred
autoservisem, kde se ¢asto shromazduiji
lidé bez domova, néktefi lidé se tudy boji
prochéazet.

19. V okoli autoservisu jsou ¢erné skladky
a vrakovisté, je tam neporadek.

20. Opusténé a zanedbané pozemky mésta
mezi ulicemi Na Obratce a Kbelska. Nevi se,
co se s nimi bude dit, nikdo to s vefejnosti
nekomunikuije.

21. Prazdny, chatrajici objekt ve vlastnictvi mésta
v ulici Na Obrétce.

Prostupnost izemi a dopravni infrastruktura

22. Cyklostezka A26 je pretizend, vyuzivaij ji
nejen cyklisti, ale i béZci, rodice s malymi
détmi a pejskafi, protoZe to je pfijemna
a bezpecna spojovaci cesta vedouci pres
Vysoc¢any a Hloubétin, kterd nema zadnou
jinou alternativu.
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23. Nekomfortni pési stezka podél Rokytky.

24. Problematicky Usek na cyklostezce
se starymi zelezni¢nimi prazci.

25. Spatné napojeni na cyklostezku z okoli ulice
Konzumn.

26. Prudké schody fitness stezky predstavuji
problematické bariérové propojeni
na cyklostezku, obecné vétsina napojeni
na cyklostezku je bariérova.

27. Pési stezka podél Rokytky konéi na silnici,
chybi zde prechod pro chodce pres
Podébradskou, jedinym pokra¢ovanim jsou
schody na cyklostezku (bariéra).

28. Chybéjici most pres Rokytku, jeho realizace
narazi na soukromy pozemek prilehlého
bytového domu.

29. Horejsi rybnik je Spatné pfistupny — jenom
po cyklostezce.

30. Z lokality Suomi je Spatna dostupnost verejné
hromadné dopravy i ostatni vybavenosti
(nutnost obchazet bariéry v Uzemi, jako
je samotny aredl betonarny a nepfijemné
prostredi pro cestu).

31. Chybéjici pfechody pro chodce pres ulici
Kbelskou.

32. Tramvajové zastavky na Podébradské pro
cestu do centra jsou daleko, ze zastavky
Stary Hloubétin jezdi tramvaje jenom ve
sméru do Hloubétina.

33. Tramvaje v Podébradské ulici, zejména
na kfizovatce s Kbelskou, zatézuji okoli
hlukem.

34. Tramvaje v zata¢ce do vozovny Hloubétin
jsou pro obyvatelé lokality Suomi hlu¢né.

35. Chybéjici pfechod pro chodce k zastavce
tramvaje Stary Hloubétin.

36. Spatné prostupné tizemi pro chodce
a cyklisty v okoli kiizovatky ulic Podébradské
a Kbelské.

37. Nedostate¢na kapacita parkovisté v ulici
Na Obratce.
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38. Pro nékteré obyvatele je problémem
neprljezdnost Gzemi mezi lokalitou Suomi
a ulici Na Obratce. Dalsi U¢astnici setkani
toto hodnotili kladné.

39. V ulici Na Obratce neni modra zdéna a parkuji
tu nerezidenti.

- Verejnost nevi, co se v daném misté bude dit,
nikdo to s ob¢any nekomunikuje.

- Spatna dostupnost Ceské posty (spadova
pobocka pro dané Uzemi je az za Starym
Hloubétinem).

- Spatna dostupnost kreativni &tvrti Pragovka
kvli plo§nym bariéram v Gizemi (byvalé
vyrobni aredly).

- Mnoha parkovisté v lokalité slouZi jako
P+R parkovisté, domaci potom nemaji kde
parkovat.

- Chybéjici infrastruktura pro cyklisty (stojany
a bezpecné kryté parkovani pro kola,
nedostatek stanovist pro sdilena kola,
kolobézky a scootery).

Vybavenost Gizemi

- Vlokalité chybi ob¢anska vybavenost —
zékladni $koly, Skolky, lékarna, Iékar, sluzby
jako naptiklad kadefnictvi.

- Chybi vybavenost atraktivni pro
vékovou skupinu teenagerd — misto pro
shromazdovani, klubovna, komunitni
centrum, misto ve verejném prostoru, kde by
mohli travit ¢as a provozovat aktivity (napf.
skatepark).

Ostatni

— Aredl betonarny kfizuje vedeni velmi
vysokého napéti a omezuje moznosti pro
umisténi budouci zastavby.

- Absence celkové urbanistické koncepce,
ktera by koordinovala vystavbu v jinak
nekoordinované se rozvijejicich Vysocanech.



@ Potreby

Prostredi

Zvazit moznosti do¢asného vyuZiti prazdnych
a nevyuzivanych prostranstvi v aredlu
betonarny.

Definovat typy zelené, kterd ma vzniknout

v Uzemi (parkovd, pfirodé blizka apod.).
Parky a zeler by nemély byt oplocené, ale
vefejné pristupné.

Potreba vytvorit mista pro zastavovani
vozidel kuryr(l a sluzeb, které vozi potraviny.
Vytvofit moznosti pro umisténi box

na zasilky (AlzaBoxy, Zasilkovna apod.).
Viytvofit hierarchizaci prostort (vefejny,
polovefejny, soukromy).

Prostupnost izemi a dopravni

infrastruktura

40. Zamezit prijezdu aut skrz rezidenéni

zastavbu Suomi.

Nova zastavba by méla umoziovat
pristupnost na cyklostezku a prostupnost
Uzemi.

Vytvorit infrastrukturu pro elektromobilitu

a sdilena nemotorova vozidla a kola — nabijeci
stanice, stanovisté sdilenych kol.

Umoznit bezbariérovou prostupnost tUzemi
pro pési a cyklisty.

Vybavenost tizemi

Doplnit ob&anskou vybavenost.

Vytvofit podminky pro vznik mista, kde
by mohli travit ¢as teenagefi z lokality
(do budoucna bude tato vékova skupina
v Uzemi narCstat).

Umoznit umisténi obcanské vybavenosti —
Skoly, $kolky, drobné sluzby apod.

Ostatni

Predem komunikovat s developery

0 moznosti vyuzivani verejnych prostranstvi
a formy délby péce o né.

Podpora od mésta pro zacinajici podnikatele
v oblasti sluzeb (kadefnictvi, drobné
obchlidky apod.), aby otevirali své provozy
v této lokalité (naptiklad informovani
Zivnostnikl o absenci provozoven a umoznit
jejich rozsireni).

Nova rezidenc¢ni zastavba by mohla mit
prostory v domech tfeba pro sdilenou
prédelnu nebo coworkingovy prostor.

Transparentni jednani o pfipravovanych
projektech vystavby
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Jak bylo nalozeno
s komentafri
verejnosti?

Navrh revitalizace byl predstaven 11.
listopadu 2021 na vystavé pfimo v feSeném
Uzemi a soucasné byl zvefejnén i na webu
projektu. Jiz tento prvni navrh se snazil
zohlednit podnéty verejnosti ziskané béhem
sousedského setkani nad mapou. Jednim

z hlavnich principl navrhu je proto od pocatku
vSesmérna prostupnost tzemi, po které volali
Ucastnici prvniho participac¢niho setkani.

V ramci vefejné konzultace v pribéhu listopadu
2021 si mohl kdokoliv navrh prohlédnout

a zaslat k nému sv{j komentar. K diskuzi

byla zejména témata tykajici se verejnych
prostranstvi, vefejné vybavenosti a navaznosti
na okoli. Kapacita zastavby je dana platnym
Uzemnim planem, a proto tato otazka nebyla
predmétem participace.

Moznost podat komentar k navrhu revitalizace
vyuzilo 15 osob. VSechny komentare

byly vyhodnoceny a jejich velka ¢ast byla
zohlednéna v upraveném navrhu. Jednotlivé
komentare a jejich vyhodnoceni jsou
zverejnény na webu projektu. Pozitivni ohlasy
nejCastéji kvitovaly navrzenou prostupnost
Uzemi a revitalizaci brehu Rokyty. Vyhrady
smérovaly k nedostateénému zastoupeni
verejné vybavenosti, opakoval se pozadavek
na vytvoreni venkovniho prostoru pro mladez
a objevovaly se pochybnosti o podlaznosti
navrzenych dom.

Vefejna vybavenost

Uz plvodni navrh pocital s obchody v prizemi
domU u zastavky tramvaje. Z doslych
komentar( bylo ale zfejmé, Ze mistni vnimaji
podstatné vétsi deficit vefejné vybavenosti.
Investor proto nechal zpracovat jeji analyzu

v okoli a na zakladé vystupl podstatnym
zplsobem rozsifil v navrhu plochy pro sluzby
a obchod. V upraveném navrhu se nebytové
jednotky nachazeji skoro ve v8ech novych
domech. Na konceptu vybavenosti se podilela
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spole¢nost Dejsiprostor, ktera ma v tomto
oboru rozsahlé zkusenosti. Cilem je vytvorit

v nové Ctvrti pestry a udrzitelny mix vybavenosti
a atraktivnich sluzeb. Misto by se mélo stat
destinaci i pro obyvatelé ze Sirsiho okoli.
Hristé pro starsi déti a dospélé

V komentafich si vicero lidi postesklo, ze

v okoli se sice nachazi mnoho détskych hrist,
ale chybi zde misto pro vyziti teenagerd,

ktefi v oblasti stale pribyvaji. Do navrhu byl
proto zakomponovan volnocasovy areal

s multifunkénim hristém, mini U-rampou

pro koleCkové sporty, workoutovym hristém

a pumptrackem, ktery navrhlo U/U Studio,
jez ma za sebou mnoho Uspésnych realizaci
podobného charakteru. Volno¢asovy areal
bude postaven postupné, ve 3 fazich. Faze

1 bude docasna a jeji vystavba jiz z vétsi
Casti probéhla. Zahrnuje multifunkéni hristé

s workoutovymi prvky, minirampu a souvisejici
mobiliar. Ve 2. fazi by mél byt dopinén na
pozemcich mésta pumptrack. Ve 3. fazi bude
aredl dostavén do finalni, trvalé podoby. Prvni
¢ast volnocasového aredlu je oteviena pro
verejnost od 18. zafi 2022.

Podlaznost

Néktefi lidé v komentarich vyjadfovali obavy
z vy$ky navrzenych vézovych doma. Investor
proto nechal vypracovat zékresy do fotografii
nejblizsiho okoli i vzdalenéjsich vyhlidek

a vysvétlil dlivody, které ho k predlozenému
navrhu vedly. Je tfeba vnimat, Ze kapacitu
vystavby stanovuje Uzemni plan. Prislusna
kapacita mUze byt realizovana bud v domech
nizkych a plo$né rozsahlych, nebo domech
vysokych a plosné Uspornych. Investor spolu
s architekty zvolil variantu druhou a zastavbu
koncentroval do péti vySkovych a ¢tyr nizkych
objektl. Tento koncept diky své otevienosti
umozni tolik potfebnou prostupnost tzemi

a soucasné reaguje na urbanisticky kontext.
Péti- az Sestipodlazni domy tvofi uliéni frontu
podél tramvajové trati, kde navazuji na

starsi zastavbu pfi ulici Na Obratce. Vézové
patnactipodlazni domy naopak stoji uvnitf
svébytného Uzemi mezi byvalymi Zelezni¢nimi
vlec¢kami, kde jako architektonické dominanty



zakoncuji dlouhou pohledovou osu podél
cyklostezky ve stopé byvalé Zeleznice, ktera
je jednou z hlavnich urbanistickych os celych
Vysocan. Zastavovaci koncept je rovnéz
ovlivnén mnozstvim vyznamnych inzenyrskych
siti kfizujicich Uzemi jako vedeni vysokého
napéti, velké kanaliza¢ni sbérace ¢i horkovod,
které limituji plochu realné vyuzitelnou

k zastavbé. Diky koncentraci zastavby do
mensiho poctu vyssich doml bude zastavéno
méné plochy a vznikne vice vefejnych
prostranstvi, ktera zajisti prostupnost Gzemi
ve v8ech smérech, a pobytova mista riznych
charakterd a vyuziti.

Predstaveni upraveného navrhu

Hlavni Upravy navrhu spocivaly ve vyrazném
navyseni verejné vybavenosti a v doplnéni
viceucelového hristé. Navrh byl také doplnén
o zakresy nové zastavby do fotografii. Na
prezentaci 13. dubna 2022 bylo pozvano
v8ech 15 Ucastnikl participace, ktefi

k plvodnimu navrhu zaslali svij komentar.
Na osobni setkani dorazili tfi z nich. VSichni
kvitovali provedené Upravy, ale stéle nebyli
presvédceni o spravnosti zvoleného hmotového
feSeni novych domd. Navrhovali snizit
podlaznost vézovych domd v jadru Gzemi

na Ukor zvy$eni dom0 pfi ulici Na Obratce.
Investor se proto zavazal pfipravit alternativni
vy$kové usporadani, které by provérilo navrh
prezentovany Ucastniky participace.

Architekti nasledné v zakresech do fotografii
provéfili Fadu rliznych variant. Studie
jednoznacéné ukazala, ze zvyseni domd pfi ulici
Na Obratce o dvé a vice podlazi neni vhodné
ve vztahu ke stavajici zastavbé této ulice.
Prijatelnym se tedy jevilo zvy$eni dom( Na
Obratce maximalné o jedno podlazi. Redukce
vy$ky véZovych domU v8ak nepfedstavovala
viditelny rozdil oproti plvodnimu feseni.
Provérované varianty byly 8. 6. 2022 osobné
predstaveny tfem G¢astnikdim posledniho
setkani. Ti méli moznost se k alternativnimu
vyskovému reseni vyjadrit do konce Cervence
2022, avSak této moznosti jiz nevyuzili.
Investor se proto rozhodl zachovat pGvodni
navrh vyskového usporadani, ktery dle jeho
nazoru lépe odpovida kontextu lokality. Tento

zastavovaci navrh mimo jiné odsouhlasil také
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, ktery je
hlavni prazskou autoritou v oblasti urbanismu

a architektury.

Upraveny navrh i studii alternativniho
vySkového usporadani si mohl kdokoliv

z verejnosti prijit prohlédnout do sidla investora
béhem osobni schiizky. Tato moznost byla
prezentovana na webu projektu a vyuzili ji tfi
dalsi zajemci.
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Odpovédi
na nejcastéjsi dotazy

1.V jaké fazi se projekt nachazi
a jaky je dalsi harmonogram
projektové pripravy?

Navrh, ktery byl v rdmci konzultace predstaven
v listopadu 2021, vychézi ze studie zpracované
architektonickou kancelafi CUBOID
ARCHITEKTI, s.r.o. Na zakladé pfipominek
verejnosti byla studie na jafe 2022 upravena.
Na studii navaze projekt pro Uzemni fizeni, ktery
bude zpracovan v pribéhu roku 2022 a 2023.

2. Co muze verfejnost v projektu
skutec¢né ovlivnit?

Zapojeni verejnosti do pfipravy revitalizace
arealu betonarny Hloubétin bylo pfipraveno
na zakladé dohody investora s MC Praha 9

a MC Praha 14. Prvni sousedské setkani nad
mapou probéhlo 14. zafi 2021 a béhem ného
pritomni definovali hodnoty a problémy Gzemi
a jeho okoli a formulovali své potreby. Snahou
investora bylo v ndvrhu zohlednit hodnoceni
Uuzemi obyvateli, tedy predevsim prispét

k feSeni problém(, jako je neprostupnost Uzemi
nebo absence verejné vybavenosti, a zaroven
uchovat jeho souc¢asné hodnoty, predevsim
pfirodni prostiedi Rokytky a jejino okoli.

V rdmci verejné konzultace navrhu revitalizace
v listopadu 2021 bylo mozné komentovat
predevsim témata tykajici se verejnych
prostranstvi, vefejné vybavenosti a navaznosti
na okoli. Mira zastavénosti Uzemi, respektive
kapacita zastavby, je dana platnym Uzemnim
planem, a proto tato otazka nebyla predmétem
participace.

3. Jaké bude funkéni vyuziti Gzemi,
jaka bude napln budov?

V misté stavajiciho arealu betonarny vznikne
klidna rezidencni ¢tvrt. V ptizemi budov budou
umistény prostory pro komeréni funkce, jako
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jsou obchody nebo restaurace, a dal$i nebytové
prostory uréené pro komunitni vyuZiti, mensi
kancelare nebo jinou vefejnou vybavenost

a sluzby. Mix vybavenosti byl navrzen na
zakladé studie vybavenosti zpracované
spole¢nosti Dejsiprostor, ktera ma s analyzou

a navrhy provoznich modeld bohaté zkusenosti.
Cilem je vytvofit aktivni klastr obchodU a sluzeb
s trvale udrzitelnym mixem najemcu.

4. Kolik vznikne v Uzemi novych bytu
a kolik pribude novych obyvatel?

Vzhledem ke koeficientu zastavitelnosti
stanoveném v Uzemnim planu a kapacité uzemi
pocita investor s vystavbou zhruba 400 bytd,
coz predstavuje asi 900 novych obyvatel.

5. Jaka je vy$ka planované
zastavby?

Souc¢asny Uzemni plan nestanovi pro tzemi
vySkovou regulaci, ale uréuje kod vyuziti
plochy ,,G“, kterému odpovida prislusny
koeficient podlaznich ploch, dle kterého mlze
byt Uzemi zastavéno. Koeficient definuje,

kolik ¢tvereénych metrd podlahové plochy se
v Uzemi smi postavit. Tato podlahova plocha
mUZze byt umisténa v domech nizkych a plosné
rozsahlych, nebo v domech vysokych a plosné
Uspornych. Investor spolu s architekty zvolil
prostorové méné intenzivni variantu a zastavbu

s

objektd.

Cty¥i péti- az SestipodlaZni objekty jsou
umistény podél tramvajové trati a reaguiji

na stavajici zastavbu v ulici Na Obratce. Pét
vy$kovych objektl s patnacti nadzemnimi
podlazimi pfedstavuiji architektonické
dominanty v Uzemi, které reaguji na Sirsi
urbanisticky kontext lokality, zejména zakoncuiji
jeden a pll kilometru dlouhou pohledovou osu
podél cyklostezky ve stopé byvalé Zelezni¢ni
vlecky, ktera predstavuje jednu z hlavnich
urbanistickych os Sirsi oblasti. Diky koncentraci
zastavby do mensiho poétu vyssich domd
bude zastavéno méné plochy a vznikne vice
verejnych prostranstvi — centralni nameésti



a plochy s parkovou Upravou, které zajisti
dobrou prostupnost Uzemi ve vSech smérech
a misto pro relaxaci mistnich i obyvatel z okoli.

6. Jak bude nova zastavba dopravné
napojena a jak bude resSeno
parkovani?

Nova ¢tvrt bude pro automobilovou dopravu
napojena primo z Podébradské ulice. Tfi viezdy
do podzemnich garazi budou obslouzeny

z nové ulice mezi navrhovanymi objekty. Dvé
patra podzemnich garazi budou mit celkovou
kapacitu zhruba 400 parkovacich mist,

ktera budou slouzit rezidentdm. Podél hlavni
obsluzné komunikace vznikne na povrchu

44 parkovacich mist pro navstévniky. Prdjezd
Uzemim smérem k lokalité Suomi bude mozny
jenom pro vozy integrovaného zachranného
systému v pfipadé nutnosti zasahu.

7. Jak se zleps$i prostupnost Uzemi?

Prostorové usporadani nové zastavby umozni
prostupnost dnes neprlichoziho Uzemi
betonarny. Mezi navrhovanymi objekty vznikne
novy systém vefejnych prostranstvi, ktery
umozni prochazet tizemim vSéemi sméry. Pro
mistni obyvatele se tak zlepsi dostupnost
tramvajovych zastavek, stanice metra i centra
Starého Hloubétina.

Vznikne nové propojeni s Konzumni ulici, které
schodistém a rampou prekona vyskovy rozdil
mezi revitalizovanym Gzemim a zéstavbou

v ulici Na Obratce. Patefni komunikace nové
¢tvrti bude napojena na cyklostezku A26. Breh
Rokytky bude Iépe pristupny diky pobytovym
schodUlm, které propoji fitness stezku podél
jejiho bfehu a cyklostezku A26.

8. Bude v arealu dostatek zelené?

Mezi vyskovymi bytovymi domy je navrzen
systém pésich komunikaci, které vymezuji
plochy zelené rliznych charakter(. Na svazich
Rokytky se nachazi pomérné hodnotna zelen,
ktera z(istane zachovana a s ni i klidny a pfirodé
blizky charakter mista. Dnes zpevnéné plochy
betonarny, v budoucnu zelené plochy mezi

bytovymi domy, budou pokryty lu¢nimi porosty,
budou vysazeny nové stromy a vzniknou

nové vodni plochy. Jezirko a fontana zlepsi
mikroklima tUzemi, v horkych dnech budou
ochlazovat své okoli a rovnéz podpofi mistni
biodiverzitu.
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Otevreni
volnoc¢asového arealu

V nedéli 18. 9. 2022 jsme otevreli prvni ¢ast
volnocasového aredlu s hristém. Otevreni
doprovazel zivy zpév dua 20minutes, kytaristky
a zpévacky Dashi Stardust, face painting pro
nejmensi, skate skola v podani Jakuba Pava

a salsa party s lekci pro dospélé v podani nasi
oblibené trojice DJ Lole, Ksenia Chkalova

a Tatania Rambouskova. O jidlo a piti se
postarala parta z Hedgehog Café. Netrvalo
dlouho a nové vznikla betonova plocha byla
plna déti a kolecek vSeho druhu. Je vidét, Ze
novy aredl si u mistnich od prvniho dne ziskava
velkou oblibu a my se tésime, az se misto
rozsifi o dalsi aktivity a sluzby. Po Uspésnych
nedélnich akcich uplynulého podzimu a zimy
planujeme pravidelny program zahajit na jare
2023.







Dékujeme vSem, ktefi se do participace
na revitalizaci aredlu betonarny v Hloubétiné
zapojili. Postup revitalizace mlzete sledovat

na webovych strankach:

www.revitalizacebetonarny.cz
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